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Plan Départemental de 'Habitat (PDH) traduit une vision partagée des enjeux et des priorités

I'habitat pour le Finistere. L'engagement des élu.e.s locaux et des professionnel.le.s a contribué

rgement a l'élaboration de ce plan et permis de préciser les particularités et les orientations propres
a chaque territoire.

Dans la droite ligne de cet esprit de travail collaboratif, le comité de suivi du PDH du Finistere constitue
le lieu privilégié de linformation et du dialogue entre les maitres d’ouvrage des politiques locales de
I'habitat et de 'laménagement du territoire. Le présent tableau de bord, réalisé par 'lagence d'urbanisme
de Brest-Bretagne (Adeupa), constitue une ressource supplémentaire a cette réflexion collective qui
vise a déevelopper un habitat durable et adapté aux besoins des habitantes, habitants du Finistére et
de ses territoires, dans le respect de 'environnement et des regles d’urbanisme, et dans un soucis de
maitrise de la consommation fonciere.
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Deuxiéme édition du tableau de bord du Plan Départe-
mental de ['Habitat (PDH), le présent document vise une
nouvelle fois a suivre les évolutions de la théematique ha-
bitat dans le département au regard des différentes prio-
rités exprimées par les partenaires lors de ['élaboration
du Plan en 2014.

Aprés « un état de référence » réalisé début 2016, cette
édition est ['occasion d’observer les évolutions a l'ceuvre
sur le territoire. Elle constituera un point d’étape au bout
de deux années d'existence du document.

L'architecture du tableau de bord est organisée selon les
orientations et les sous-orientations du PDH. Les données
sont déclinées l'échelle de la typologie communale telle
qu’elle a été réalisée lors de l'élaboration du PDH. Pour
meémoire, ce découpage est basé sur une analyse statis-
tique qui a eu pour but de s’affranchir des limites adminis-
tratives et de proposer une nouvelle lecture du territoire.

Cing catégories se sont dégagées :

® les communes urbaines, (30)

m les poles d'équilibre, (30)

®m e périurbain de ¥ génération (incluant les com-
munes littorales sous influence urbaine), (66)

® e périurbain émergent, (74)

® les communes rurales ou littorales (81).

Le présent tableau de bord porte pour l'essentiel sur
des données 2015 et 2016, lorsque cela était possible. Il
convient de noter que la plupart des données Insee sont
millésimées 2013, parfois 2014.

2014 - 2020
Le plan départemental de I'habitat en Finistere

Typologie communale du Finistére - PDH 2014/2020

iR

Pt
*

- 30 communes urbaines

- 30 poles d’équilibre

I:I 66 communes périurbaines de 1ére génération
ou littorales sous influence urbaine

Il 74 communes périurbaines émergentes

[ 81 communes rurales ou lttorales

(RoEuPs s,

\ Plan départemental de l'habitat du Finistére

Tableau de bord #2016

Ihablat et cdu
e document

+Lacabs etle maintien dans e logement

logements et services, ot de-
urbains et ruraus.

(FoEuRs
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ORIENTATION 1: ADAPTER L'OFFRE D'HABITAT NEUF ET ANCIEN
AUX BESOINS ET AMBITIONS DES TERRITOIRES

1.1 Répondre aux besoins quantitatifs globaux, accompagner l'ambition
d'attractivité résidentielle des territoires

(&= RAPPEL DES OBJECTIFS

Le PDH vise a accompagner les ambitions en termes
d'attractivité et de développement portées par les SCol
et les PLH existants.

L'Insee fait état d'une moyenne de 3 700 résidences
principales supplémentaires par an pour atteindre les
hypotheses démographiques de son scénario central,
quand l'addition des objectifs des SCol au moment de
'élaboration du PDH atteint 5 500 logements par an.

La confortation du réle des péles urbains et des poles
d'équilibre dans leur territoire passe par une priorisation
de la construction neuve dans ces espaces.

La localisation des habitants s’explique en
partie par le type de logements produits

Les projections OMPHALE de lInsee, dans leur scénario
central, estiment a 3 700 le nombre de résidences princi-
pales a produire chaque année dans le département du
Finistere pour atteindre les objectifs demographiques. Si
l'anneée 2014 avait eté en deca de cet objectif, en 2015 ce
sont 3 706 logements qui sont sortis de terre.

Au cours des neufs premiers mois de 2016, 3 639 loge-
ments' ont été produits contre 2 931 a la méme période
en 2015. Dés lors, les objectifs quantitatifs de production
sont atteints.

11l n'est pas possible de distinguer les résidences principales des résidences secon-
daires dans les permis de construire

Typologie des logements mis en chantier dans le dépar-
tement
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La population du territoire evolue differemment, selon les
differentes typologies de logements produits, mais aussi
selon la période d'observation.

Ainsi, si la croissance de la population a partout ralenti,
cela a eteé surtout été le cas dans les poles d'equilibre.
En effet, ils ont connu une évolution de pres de 1 % entre
1999 et 2009, passant a 0,20 % par an entre 2009 et 2014.
La croissance a également beaucoup ralenti dans les
communes periurbaines de premiere genération passant
de plus de 2 % dans la premiere période a moins de 1 %
dans la seconde.

Com.

X 446 645 445 629 445171 0,01% 0,05%
urbaines
polesdeaus  ngizs  m7o0s 106791 092%  019%
Com.périur-
baines lére 135 665 131365 19 287 0,97% 0,65%
génération
Com.
périurbaines 99 034 94538 77 374 2,02% 0,93%
émergentes
Com.
littorales ou 106 375 105 374 102170 0,31% 0,19%
rurales
Total 905 855 893914 850793 0,50% 0,27%

* Population municipale



Des évolutions qui varient en fonction des
territoires

La part de la population de chaque type de territoire dans
la population du departement évolue au cours du temps.
Les communes urbaines représentaient 52% de la popu-
lation finistérienne en 1999 et un peu moins de la moi-
tie en 2014. Cette évolution, certes legere, a profité aux
communes périurbaines émergentes comme de pre-
miere generation. Les poles d'equilibre et les communes
rurales ont une représentation presque stable entre les 3
recensements.

Part de la population par type de territoire et par année
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La répartition de la production en fonction de la typo-
logie communale est relativement stable entre 2010 et
2014. Elle est en moyenne a 42 % le fait des communes
urbaines, 18 % des communes localisées dans le périur-
bain lére génération, 16 % dans les poles d'équilibre, 13
% dans le périurbain émergent et enfin a 11 % dans les
communes rurales ou littorales.

Toutefois, en 2015, la part de la production dans les com-
munes urbaines est plus importante que la moyenne
observée depuis 2010, sans doute en lien avec la part de
la production en collective qui représente 1/3 des loge-
ments mis en chantier et qui le sont majoritairement dans
les communes urbaines.

Répartition des logements commencés dans le Finistére
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1.2 Mobiliser le bati existant, remettre sur le marché des logements
vacants, densifier et privilégier le renouvellement urbain

RAPPEL DES OBJECTIFS

La mobilisation du parc ancien en vue de répondre aux
besoins en logements répond a trois logiques qui se
complétent :

- Une gestion économe du foncier,
- Une intensification des centre-bourgs,

- La préservation du patrimoine et du cadre de vie.

Cet objectif suppose en outre une mobilisation des
partenaires pour accompagner les projets et réfléchir a
l'aménagement des centres-villes et des centres-bourgs.

Une progession des volumes de vente dans
le marché de l'occasion

Comme a 'habitude, le marché de l'occasion se présente
comme le « poids lourd » de l'immobilier. On denombre
plus de 10 000 ventes de maisons et appartements par an
en moyenne depuis 2007 (hors VEFA), ce qui représente
le double de la construction neuve. Le marche est tres
largement porte par les ventes de maisons, quel que soit
le territoire observe.

L'annee 2014 s'est réveélée moins dynamique que les an-
nees precedentes, mais 'lannée 2015 est plus favorable.

La part des appartements dans le volume total des ventes
evolue peu au cours du temps et représente environ
30 %, des mutations.

L'analyse des biens vendus au regard de la typologie
communale n'évolue pratiqguement pas au cours du
temps. En 2015, on peut constater que les ventes d'ap-
partements se concentrent sans surprise a 92 % dans les
communes urbaines alors que les ventes de maisons sont
beaucoup mieux réparties dans les communes (39 %
dans les communes urbaines, 18% dans les communes
périurbaines,16 % dans les communes rurales et littorales
et dans les pole d'equilibre et 12 % dans le périurbain
émergent).

Part des appartements et des maisons vendus sur l'en-
semble des ventes par typologie communale

100% ~
80% :
60% :
40% :
20% :
0% - ‘ ‘ ‘

Communes Péles Communes  Communes Communes
urbaines d'équilibre périurbaines  périurbaines littorales
1°*génération émergentes oururales

B Appartement [l Maison
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Les prix des maisons d'occasion poursuivent leur legere
baisse entre 2014 et 2015. En 2014, le prix moyen de vente
s'élevait a 157 000 € il s'établit a 153 000 € en 2015.

Le prix de vente constitue toujours l'un des facteurs d'at-
tractivité du territoire. Toutefois, et comme cela a déja
éte souligne lors de la préecedente édition, ces prix s'en-
tendent hors travaux. Ceux-ci peuvent s'avérer néces-

saires d'autant plus que le prix d'acquisition est modique.

On observe une différenciation des prix des maisons
d'occasion selon la typologie communale :

m  Des prix moyens plus élevés en périurbain de ¢
génération. Cette typologie comporte en effet les com-
munes littorales sous influence urbaine qui sont prisees.
Elles sont egalement plus proches des poéles urbains. Le
montant moyen des ventes d'éleve ici a 170 000 € en 2015
(175 000 € en 2014)

B les prix des communes urbaines sont stables entre
2014 et 2015 (164 000 €)

m  Des communes rurales et littorales sont nettement
plus abordables avec un prix moyen en 2015 de 120 000 €,
stable au regard de 2014.

Evolution du prix de vente des maisons d'occasion
250 000

200000

150 000 &

100 000

2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015

=== Communes urbaines === CoOmmunes périurbaines
== poles d'équilibre emergentes
- ) Communes littorales ou rurales
Communes périurbaines
1ér¢ génération



L'analyse des tranches de prix de vente conforte l'ob-
servation liee aux prix moyens. Schématiquement, les
maisons de moins de 75 000 € sont particulierement
représentées dans les communes rurales et dans les
péles d'équilibre. A l'oppose, les maisons les plus cheres
se concentrent dans les communes urbaines et dans les
communes périurbaines de premiere genération et lit-
torales sous influence urbaine. Cette distribution ne pre-
sente pas d'évolution au regard de l'édition précedente.

Gamme de prix des maisons vendues en 2015
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Les plus jeunes acquéreurs, moins de 30 ans, privilégient
les communes périurbaines émergentes. Celles-ci sont
egalement attractives pour les 30-39 ans. Les communes
urbaines attirent les ménages entre 30 et 49 ans, age
ou l'on est installé dans la vie active et ou les ressources
financieres du meénage sont un peu plus élevées qu'en
debut de carriere. Les communes rurales et littorales
voient s’installer des ménages de tous ages sans qu'une
tranche d'age ne ressorte particulierement. Cette dis-
tribution n'évolue pas au regard de l'année 2013, date a
laguelle elle avait eté mesurée pour l'édition précedente
du tableau de bord.

Ages des acquéreurs de maisons d'occasion en 2015
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Aprés des années de croissance, une
stabilisation du nombre de résidences
secondaires

Les residences secondaires se presentent comme un
element important du marché de limmobilier notam-
ment parce que, dans certains cas, elles peuvent entrer
en concurrence avec les residences principales et ainsi
ecarter les jeunes ménages a ressources modestes de
'acces au logement. Les evolutions observees dans l'edi-
tion précedente sont confirmées par les recensements
plus recents. Aprés une hausse en volume entre 1999 et
2008, on observe une stabilisation du nombre de rési-
dences secondaires dans le dernier recensement Insee
(millésime 2013).

La répartition par typologie de communes est égale-
ment stable tant en volume qu’en part au sein du parc. Il
convient de noter une nouvelle fois que, si selon toute lo-
gique les communes urbaines ne sont pas des territoires
propices a la résidence secondaire, les poles d'equi-
libre en accueillent une part non négligeable (plusieurs
d'entre eux étant des communes cétiéres).

Evolution du nombre de résidences secondaires
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Des terrains dont la surface diminue
au cours du temps et dont les prix ont
tendance a augmenter

Quelle que soit la typologie communale, on constate une
baisse de la taille moyenne des terrains qui ne se dement
pas. Cette baisse reflete une prise de conscience de la
necessité de consommer moins d'espace de la part des
collectivités. La volonté des collectivités se traduit notam-
ment par lintroduction de densités minimales dans les
SCol et PLU. Mais comme lors de l'édition precédente,
l'augmentation des prix au m? est également un facteur
explicatif. Elle s'observe surtout dans les communes ur-
baines, la ou les prix sont les plus eleves.

Taille moyenne des terrains a batir par typologie
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La question de la gestion économe du foncier s'analyse
aussi au travers de la localisation des logements produits :
en zone deja urbanisee, ou au contraire en extension
urbaine sur des espaces peu artificialisés. La part de la
production au sein de la tache urbaine représente 52 %
des logements produits dans le Finistére en 2015, contre
50 % en 2014.

Localisation des logements commencés dans le Finis-
tére entre 2010 et 2015 (hors résidences)

100%
90% 7
80%
70%
60% 7
50% A
40%
30%
20%
10% -

0% R
201 2012 2013 2014 2015
M Tache urbaine M Hors tache urbaine (et inconnu)

Part et typologie des logements autorisés en tache ur-
baine en 2015
70%

Logement collectif [l Logement individuel

60% T f
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30%
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10%
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Une majorité de la production dans la tache urbaine est
constituee de logements individuels. ILn'y a pas eu de col-
lectif au sein de la tache dans les communes péeriurbaine
de premiere generation ni dans les communes littorales
et rurales. A linverse, le collectif est surtout le fait des
communes urbaines, comme des pdles d'equilibre.



1.3 Favoriser la production d'une offre de logement social a la hauteur
des besoins, bien localisée et adaptée aux publics

(&~ RAPPEL DES OBJECTIFS

Le PDH intégre les objectifs de production des différents
délégataires des aides a la pierre, soit environ 875
logements sociaux familiaux chaque année sur le
territoire.

Au sein de la production et compte-tenu des ressources
des demandeurs, le PDH vise a privilégier la production a
faible loyer et de tendre ainsi vers 50 % de la production
en PLAL

Cet objectif concerne davantage les polarités ainsi que
le périurbain de 1¢¢ génération qui peut accuser une
certaine carence en la matiere.

Une production de logements
conventionnés en hausse d’environ 100
unités entre 2014 et 2015

En 2015, le département compte 45 276 logements so-
ciaux, dont 764 ont été mis en service en 2014. Cela re-
présente 11 % du parc de résidences principales, auxquels
il convient d'ajouter pres de 500 logements communaux.

Répartition des logements sociaux par type de communes

A\

m Communes urbaines

m Poles d'équilibre
Communes périurbaines
1ere génération ou littoral
sous influence urbaine

= Communes périurbaines
émergentes

Communes littorales ou rurales

Communes urbaines 34 663 4136
Péles d'équilibre 3244 1826
Communes périurbaines 2942 1795
1¢re génération

Communes périurbaines 2167 1589
émergentes

Communes littorales ou 2751 2002
rurales

Total 45767 11348

La répartition territoriale de ce parc n'est pas homogene :
les trois-quarts de ces logements sont localisés dans les
communes urbaines, ces dernieres etant les mieux equi-
peées en termes de services, d'offre de transport. Ce sont
celles qui comptent egalement le plus grand nombre de
mises en service en 2014.

Répartition du parc locatif social par type de logements
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La part de logement social sur le parc de résidences prin-
cipales reste tres stable entre les deux bilans. Enrevanche,
sile nombre de mises en service est tres proche entre les
deux dates d'observation, en 2014, l'effort de production
a été plus important dans les poles d’équilibre et dans les
communes littorales et rurales.

30422 105 16,0% 512 586
1398 20 61% 74 43
1037 10 5,0% 77 51

474 104 5,2% 53 52
597 152 5,3% 48 15
33928 491 1% 764 747
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807 logements sociaux ordinaires ont été financés au
cours de 'lannée 2015, ce quireprésente 92 % de l'objectif
affiché dans le PDH (76 % en 2014).

La part de PLA | a diminué dans la production et repré-
sente 33 % du nombre total de logements finances. La ré-
partition en fonction de la typologie communale montre
que 77 % des agréements PLAI concernent des communes
urbaines. Les agréements ont été proportionnellement
plus nombreux dans les communes periurbaines de pre-
miere genération.

En 2015, 811 logements sociaux ont eté produits dans le
Finsitere sur 3 706 logements ce qui représentent 22 %.

Répartition des logements sociaux agréés en 2015
par type de financement

V1

mPLUS
m PLAI-O
HPLAI-A

Communes urbaines 342 37 175 33 527
Péles d'équilibre 58 0 21 1 57
Communes périur- 84 0 35 1 93
baines 1¢¢ génération

Communes périur- 12 5 17

baines émergentes

Communes littorales 13 0 4 0 17

ou rurales

Total Finistere 504 37 235 35 8l1*

*les chiffres du CRHH que nous retiendrons ici font état de 5 PLAI de moins en raison
d'une différence entre programmation et réalisation a la date de son édition.

Nombre de logements PLAI financés en 2015
(ordinaires et adaptés)

~

Nombre de logeme

financés en 2015
& 100

@

Il Communes urbaines

(RoEUPS
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Une tension sur le parc social qui demeure
modeste et stable

Dans le département, les partenaires s'accordent pour
dire que la réponse quantitative a la demande est assez
bien assuree. La tension locative sociale est estimee
grace au rapport :

Stock de demandes externes au 31/12/année n +
nombre d'attributions au cours de l'année n

Nombre d'attributions externes au cours de l'année n

Les organismes HLM retiennent comme signe de tension
un ratio supérieur a 3 demandes pour une attribution. En
2015 comme en 2014, elle s'établit a 2,6 dans l'ensemble
du departement, signe d'une certaine fluidité de la re-
ponse.

En revanche, cet indice varie d'une typologie communale
a l'autre. Les poles d'équilibre connaissent une certaine
tension sur ce segment de marche. En 2015, il s'éléve a
3,6 demandes pour une attribution, en légere augmenta-
tion au regard de 'année 2014.

La tension locative sociale en 2015
4

3,5

3

25 m= - - - - - -
2

157

1+
0,5

0 T e

Communes
urbaines

Communes
périurbaines
1¢r¢ génération

Poles
d'équilibre

Communes
littorales
oururales

Communes
périurbaines
émergentes

La tension de la demande sociale en 2015

.

Tension de la demande
Il 38-67
B 30-37
B 25-29
18-24
11-17
[ Pas dattribution en 2015

Sources : RPLS au 01.01.2015 / Fichier Commun de la Demande Locative
8D CARTO® - © IGN - 2013 - Licence N° 2013-DINO-1-77-0033
Ref: 435_MA_20160805_0]_Tension_Demande_sociale_2015
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En 2015, comme en 2014, la majorite des demandeurs dis-
posent de ressources leur permettant de préetendre aux
loyers les plus modestes. C'est vrai de toutes les typolo-
gies communales, mais c'est plus particulierement le cas
de communes urbaines .

Si la réeponse quantitative a la demande se revele satisfai-
sante, ilen va un peu differemment de la reponse qualita-
tive. C'est dans cette optique que le departement entend
favoriser la production de logements locatifs sociaux a
bas niveau de loyer, le «PLUS a loyer modéré». Quimper
Bretagne Occidentale, délégataire des aides a la pierre, a
d'ores et déja mis en place un dispositif permettant de «
porter a 50 % la part de logement a bas niveau de loyer
au lieu des 30 % autorisés par l'Etat ». Les locataires pour-
ront ainsi économiser chague anneée l'‘équivalent d'un
mois et demi de loyer.

Revenus des demandeurs (demandeurs externes 2015

Communes
urbaines

Péles
d'équilibre

Communes
périurbaines
lere génération

Communes
périurbaines
émergentes

Communes
littorales
ou rurales

0% 20% 20% 60% 80% 100%
M Entre plafonds PLAI et PLUS
M > plafonds PLUS

M Sans revenus

M < plafonds PLAI

1 A noter que les communes urbaines ont une plus grande proportion de demandeurs
jeunes et les revenus pris en compte sont ceux de l'année n-2. Ainsi les jeunes actifs
peuvent présenter des avis d'imposition de leur période étudiante ou leurs ressources
étaient tres modestes.

Part des logements HLM a bas niveau de loyers
(HLMO, PLATS, PLAIO)

25,9% | 563%
29,3%
30,6%

22,6%
v 63,2%

34,4%

Parten %
Logements HLM a bas niveau de loyers 2015 /
logements HLM 2015

- e
[ 21-40
I

Fond de plan : BD CARTO® - © IGN - 2015. Licence N* 2015-CIS024-52-0033
Reférence : 435_20170206_EB_RPLS_8_logements_bas_loyers_Version2015
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ORIENTATION 2 : MIEUX PRENDRE EN COMPTE L'IMPACT DE
L'HABITAT SUR SON ENVIRONNEMENT

2.1 Accroitre la qualité énergétique du logement, dans le parc privé et

public

(&~ RAPPEL DES OBJECTIFS

Auregard des coUts tant financiers qu’environnementaux
engendrés par la consommation énergétique,
l'amélioration thermique se présente comme un enjeu
important du PDH. Au-dela de ces considérations
écologiques, les travaux sont une source d’'emplois non
délocalisables a ne pas négliger.

Cette sous-orientation vise a soutenir la réhabilitation
thermique de 2 000 logements locatifs conventionnés
et/ou aidés par l'Anah par an. Les sources de données
relatives a cette thématique sont peu nombreuses et ne
permettent pas une analyse par typologies communales.

Un peu moins d'éco PTZ en 2015

'Eco-PTZ permet de financer des travaux d'éco-rénova-
tion. Il se revele un bon indicateur sur la thématique de
l'amelioration de la qualité énergeétique du batiment.

En 2015, 794 offres d'éco-PTZ ont été émises dans le
département, en baisse de 18 % d’'une année sur l'autre
en Finistere. Cette baisse s'observe également au niveau
régional (- 16%) et national (-25%). Les montants moyens
de travaux comme de montants prétes sont relativement
stables entre 2014 et 2015. C'est eégalement le cas de la
nature des actions intégrées aux bouquets de travaux. On
observe neéanmoins une part plus importante d'isolation
thermique des parois vitrées et de portes au detriment de
celle des toitures. Cette évolution est toutefois modeste.

Actions intégrées dans les bouquets de travaux (2015)

2
]6% M [solation thermique
des toitures

M [solation thermique
des murs

m Isolation thermique
parois vitrées et portes

m Chauffage ECS
Chauffage EnR

Production d'ECS EnR

Les aides du programme «Habiter Mieux»
en nette baisse, tant en volume qu’en
montants

Prés de 1 000 aides ont été accordées dans le cadre du
programme « habiter mieux » géré par l'Anah, au lieu de
1400 en 2014 ou l'afflux de demandes avait eté excep-
tionnel et bien supérieur aux moyens financiers permet-
tant d'y repondre. Les mesures prises pour reduire les
stocks de dossiers en attente et 'abaissement des credits
alloues a ce programme, tant credits de 'Anah que cre-
dits du Fonds d’Aide a la Rénovation Thermique (FART)
expliquent la baisse en volume et en montant au regard
de 2014. Le montant moyen de la prime FART, abaissé re-
glementairement, s'éléve ainsi a un peu plus de 2 600 €
en 2015 (2 900 € en 2014).

Il convient de souligner que le Conseil déepartemental
a mis en place un financement qui a eu pour effet d'ai-
der 290 dossiers complementaires, en instance a 'Anah
et non comptabilises en tant que tels, pour un montant
moyen de subvention de pres de 7 000 €.

Répartition par territoire de délégation des subventions
«habiter mieux» en 2015

m Délégation CD29

m Délégation Morlaix

m Délégation Quimper

m Délégation Brest
8%

Nombre total Bouquet de Bouquet de Performance ANC Montant Montant
d'offres Eco-PTZ 2 actions 3 actions énergetique moyen moyen tra-
émises en 2014 ou + ou + globale préte vaux

Finistere 794 54 % 29 % 2% 15 % 15976 € 18 294 €
Bretagne 2808 46 % 33% 2% 20% 16 249 € 18770 €
France 23 297 56 % 33% 1% 10 % 17173 € 20746 €
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2.2 Favoriser l'attractivité de U'habitat ancien / valoriser 'habitat exis-

tant comme levier de gestion économe du foncier

(Z= RAPPEL DES OBJECTIFS

Cette thematique revét, entre autres, des objectifs en
matiére de lutte contre la vacance.

En effet, le PDH vise a contenir le volume de logements
vacants, quelle que soit la typologie de la commune ou
se situe le logement.

La vacance continue de progresser

Dans le département, le taux de logements vacants s'éta-
blit en moyenne a 7,9 % du parc au dernier recensement.

Ce taux varie selon la typologie communale, il est le plus
faible dans les communes périurbaines de premiere gé-
nération (5,6%) et le plus élevé dans les communes ur-
baines et rurales avec 8,4%. Dans tous les cas, on observe
une nette progression, particulierement depuis 2007.
Cette repartition demeure stable au regard des observa-
tions realisees lors du precedent tableau de bord.

Les donnees relatives a la vacance structurelle ont deja
ete produites en 2015, elles n'ont pas été remises a jour.

Pour mémoire, on dénombrait environ 18 000 logements
vacants depuis plus de 2 ans au premier janvier 2013, soit
3,4% du parc. Si en volume, la majeure partie de ces lo-
gements durablement vacants se situent dans les com-
munes urbaines, en taux, on observe une sur-represen-
tation des communes rurales et des poles d'equilibre. Il
convient de souligner que dans les communes urbaines,
le taux de vacance de longue durée peut varier de ma-
niere importante d'un quartier a l'autre.

Evolution du taux de logements vacants
9,00%

H1999 W2008 W2013

8,00%

7,00%

6,00%

5,00%
4,00%
3,00%

2,00%

1,00%

0,00%

Communes Poles Communes Communes Communes
urbaines d'équilibre  périurbaines  périurbaines littorales
1°"¢ génération émergentes oururales

I
Photo : Adeupa

Photo : Adeupa
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2.3 Renouveler les formes urbaines pour mieux inscrire le développe-
ment résidentiel dans une logique de développement durable et de

réponses aux attentes

&

En complément des actions nombreuses mises a l'ceuvre
sur le territoire, le PDH proposera des solutions visant
a la reprise des formes urbaines traditionnelles mais
également au renouvellement urbain et mixité urbaine.

RAPPEL DES OBJECTIFS

Une production toujours tres typée

Le premier constat qui s'impose est celui d'une faible diver-
sité des formes urbaines en dehors des communes urbaines
dont le parc est a 40 % composé de batiments collectifs. Ail-
leurs, la maison individuelle est largement predominante.

Cette production « typee » se retrouve tant dans le parc
existant que dans la construction neuve. Entre 2004 et 2009,
lindividuel a représente 73% de la production. Entre 2010 et
2015, cette part s'élevait a 76 %. Ainsi la propension a la pro-
duction de logement individuel, pur ou en groupe s'est plutét
affirmee au cours de la derniére période. Le caractere tres

typé de la production finistérienne ne se dement pas.

Typologie des logements livrés entre 2004 et 2009
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10% -
0% T T T T

Communes Poles Communes Communes Communes
urbaines d'équilibre périurbaines  périurbaines littorales
1°"¢ génération émergentes oururales
I Collectif I Individuel

Typologie des logements livrés entre 2010 et 2015
100% —

90%
80%
70% -

60% -
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0% T T T e ——
Communes Communes

Communes Péles Communes
urbaines d'équilibre périurbaines  périurbaines littorales
1ére génération émergentes ou rurales
B Collectif I Individuel
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Le CAUE, une association qui continue de
progresser

L'ameélioration de la qualite des operations est difficilement
quantifiable. En effet, peu de données sont disponibles. La
couverture par le CAUE du territoire demeure un indicateur
pertinent. Installé depuis 2015, il est désormais fort de 122
communes adhérentes (+ 21 par rapport a 2015) et 7 inter-
communalités (+ 2). Ainsi, un peu plus de 40 % des com-
munes finistériennes sont adhérentes en 2016 contre 37 %
en 2015. Plus de la moitie des communes périurbaines de
premiere generation sont adhérentes. Les communes ur-
baines, dont les services technigues sont plus etoffes, sont

proportionnellement moins souvent membres du CAUE.

Les communes et communautés adhérentes au CAUE
(état des lieux au 5 /10/2015)

- Communes

adhérentes

l:l Communautés

de communes
adhérentes

Source : CAUE



Plus que d'objectifs, il convient de parler de
considérations a prendre en compte dans l'ensemble
des politiques déployées par le conseil départemental et
par les collectivités. Cette thématique est tres encadrée
par des documents concertés qui couvrent 'ensemble
du territoire finistérien : PDALHPD, SDAHGV, schéma
gérontologique...

NB : la disponibilité des sources de données relatives a
cette thématique n'est pas aisée aussi n'est-il pas possible
de procéder a une analyse par typologie

270 PLA | (A et O) produits en 2015, une
légére hausse

La production de PLAI en fait partie integrante de cet axe
des orientations que s'est fixées le Conseil Départemental.
Pour memoire, 270 logements entrant dans cette categorie
d'offre tres sociale ont été agréés en 2015. Ce volume repre-
sente 33 % de la production regionale.

Il convient également de souligner que le Finistere s'est ins-
crit dans le cadre du troisieme appel a projet national « PLAI
adaptés ». Une nouvelle fois, c'est le departement breton le
plus dynamigue en la matiere. En effet, 50 des 68 logements
prévus seront réalisés dans le Finistére. Le montant de sub-
vention alloué par ['Etat s'éleve a 381510 €.

Les gens du voyage

La réponse aux besoins des gens du voyage trouve éga-
lement sa place dans cette orientation. Pour meéemoire, le
Conseil départemental a approuve son schéma d'accueil des
gens du voyage en octobre 2012. Le bilan 2015 de la DREAL
fait état de la nécessité de realiser 785 places dans le dépar-
tement et 38 aires. Au 31/12/2015 les réalisations portent a 711
le nombre de places existantes et a 31 le nombre d'aires.

Plus de 9 000 aides versées par le Conseil
départemental dans le cadre du Fonds de
Solidarité Logement

Les actions menées dans le cadre du Fonds de Solidarite
pour le Logement (FSL) favorisent largement l'accés et le
maintien dans les lieux.

Comme le precise le bilan d'activite 2015 du Conseil départe-
mental, le FSL accorde :

B« des aides financieres individuelles pour acceder et se
maintenir dans un logement locatif decent,

m  des mesures d’/Accompagnement Social Lié au Loge-
ment (ASLL) lorsqu'elles sont nécessaires a linstallation ou
au maintien dans un logement,

® le financement de structures conventionnées (associa-
tions et CCAS) qui sous-louent des logements & des per-
sonnes en difficulte, ou qui en assurent la gestion immobi-
liere (Aide a la Gestion Locative, AGL),

m des garanties financiéres (contre-garanties), a des asso-
ciations qui mettent un logement a disposition de personnes
défavorisees, contre les impayes de loyers,

B des visites eau-énergie permettant aux meénages d'ajus-
ter leurs consommations energetiques a leurs besoins,

m  des aides financiéres a la maitrise des consommations
d'énergie permettant de realiser des petits travaux ou de
remplacer des appareils electro menagers consecutivement
a une visite eau énergie ».

Nature de l'aide allouée au titre du FSL en 2015
m Acceés
m Recherche
b B Maintien

Nombre d’aides a la gestion
locative (AGL) en 2015 <

ssssss 5
Date de création : 09/01/2017

Réalisation ADEUP:
Ref: 230_1_2017009_MA_OI_AGL_2015
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Mesures ASLL
en 2015

tion : 09/01/2017

DEUPa
20170109_MA_OI_ASLL_2015

En 2015, 1 140 menages ont ainsi été relogés par les orga-
nismes financés au titre de 'AGL, pour un montant d'aide
global d'environ 411 520 € répartis sur 8 organismes. Ce fi-
nancement a permis de mobiliser plus d'un millier de loge-
ments, issus aux 2/3 du parc social. 65 % des logements sont
situes dans la ville de Brest.

Autre mesure du FSL, en 2015, 1016 menages finisteriens ont
béneficie de mesures ASLL. Pour l'essentiel il s'agissait de
mesures « simples » : 85 % ont eu une durée inférieure ou
égale a 6 mois (71% en 2014). La répartition par EPCI de ces
mesures montrent que Brest metropole, Quimper commu-
naute et Morlaix communaute ont beneficie du plus grand
nombre.

Enfin, la répartition par typologie de communes des aides FSL
accordees directement aux menages en 2015 montre que
les foyers des communes urbaines et des pdles d’équilibre
cumulent davantage d'aides. Le montant global de laide al-
louée demeure modeste quel que soit le type de commune
et s'eleve a environ 215 €. Ces volumes et montants sont
stables au regard de 'année 2014.

Davantage de logements « indignes »
réhabilités dans le Finistere

Pour mémoire, la source PPPI' faisait état de 18 000 loge-
ments potentiellement indignes dans le Finistere en 201],
ou logeraient 31 600 habitants. La répartition par typologie
communale montrait que les communes rurales et littorales
auraient le parc potentiellement indigne le plus represente,
ce qui doit étre mis en relation avec l'age du parc.

A noter gue le département avait un objectif de de traitement
de I'habitat indigne et trés dégrade de 65 logements en 2015
proprietaires occupants et propriétaires bailleurs confondus.
80 logements ont éte effectivernent financés (dont 32 au titre
de l'habitat indigne). Ce volume est en nette augmentation
auregard de 'année 2014 au cours de laquelle 55 logements
avaient éte finances.

Répartition du PPPI (2011) indignes (/1\ 27 communes couvertes
par le secret statistique)

B Communes urbaines

W Péles d'équilibre
Communes périurbaines
Tere génération ou littoral
sous influence urbaine

B Communes périurbaines
émergentes

Communes littorales ou rurales

1 Cette source est & manier avec précaution. Basée notamment sur le classement ca-
dastral, il pati du manque de mises a jour des situations. On parle bien du parc poten-
tiellement indigne, et de la nécessité de confronter les données au terrain

Les aides FSL accordées aux ménages, par typologie de commune (en 2015)

Communes urbaines 6862 4253
Péles d'équilibre 886 598
Communes périurbaines lére 420 297
génération

Communes périurbaines 441 306
émergentes

Communes littorales ou 734 507
rurales

Total 9 343 5961
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1510313 € 220€ 355 €
188 329 € 213 € 315 €
87 678 € 209 € 295 €
4742 € 215 € 310 €
157 002 € 214 € 310 €
2038064 € 218 € 342 €

Source : Conseil départemental



Par cette sous orientation, le PDH entend soutenir une
logique de colt global d'opération dans les accessions
dans l'ancien et accompagner la réhabilitation du parc
acquis par les ménages modestes.

La volonté d’accompagner les parcours résidentiels des
ainés, et plus généralement des personnes a mobilité
réduite, et a leur développer une gamme de réponses
en matiére de logements est également affirmée.

L'ADIL, un acteur reconnu sur tout le
territoire

L'ADIL 29 a pour objet de dispenser gratuitement au public
un conseil personnalisé juridique, financier et fiscal sur toutes
les questions relatives a ['habitat. Le Conseil départemental
est 'un des partenaires de l'association et les actions qu'elle
mene concourent a la securisation des parcours residentiels
des menages.

En 2015, UADIL a réalisé dans l'ensemble du département
pres de 14 000 consultations. Comme en 2014, les principaux
themes abordeés concernaient les rapports locatifs et lame-
lioration de 'habitat.

Motifs des consultations en 2015

Rapports locatifs
Financement d'une accession
Amélioration de ['habitat

M Fiscalité

I Accession question juridique

Il Copropriété
Autres

Consultations aupres
de 'ADIL

7/

Nombre de consultations
1000
& iy
o 10

(RDEUPS
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8

Aides a l'accession et la réhabilitation
locales

Le territoire departemental est largement couvert par dif-
ferents dispositifs visant a 'ameélioration de 'habitat et a la
securisation de l'accession. De natures diverses, il peut s'agir
de subventions ou de bonifications de préts et parfois de
conseils techniques en amont des acquisitions. Elles sont le
plus souvent accordees dans le cadre de dispositifs opéra-
tionnels tels que les PIG et les OPAH, nombreux sur le terri-
toire finisterien.

L'Anah demeure le principal financeur de l'amélioration
de ['habitat. En 2015, la dotation s'éleve a plus de 9 millions
d'euros pour l'ensemble du département. Ce montant re-
présente 1/3 des crédits Anah de la région Bretagne (+ 4 %
au regard de 2014). Les dotations 2015 ont été consommeées
dans leur quasi-totalité et dévolues a 71 % aux propriétaires
occupants (80% en 2014).

En 2015, le Finistere est de nouveau intégralement couvert
par des delégations d'aide a la pierre. La repartition des cré-
dits d'Etat tant dans 'habitat privé que public est donc du res-
sort des instances délégataires.

Le Conseil départemental accorde également une aide
disponible sur tout le territoire : le pret Gerontix qui vise au
maintien a domicile du demandeur. Il octroie également la
prime habitat proprietaire pour des menages aux ressources
équivalentes au RSA socle et engages dans une déemarche
d'insertion ainsi qu'aux locataires en auto-réhabilitation ac-
compagnee.

Les aides a l'accession a la propriété en cours sur le
territoire

<«

Prét bonifié
[ dans le neuf
[ dans I'ancien

Subvention

- Construction ou acquisition d'un
logement neuf

- Acquisition dans I'ancien avec un
gain de performance énergétique

Sou

(ADEUPS ¢

292006
FLA®

ation : 17/01/2017
alisation ADEUPa
Réf.  230_1_20170117_MA_01_Accession_propriete

Brest métropole 2444 298 € 1015771 €
Morlaix Communauté 1333117 € 516168 €
Quimper Communauté 667 815 € 560 309 €
Conseil départemental 5187137 € 4708 983 €
Total 9 632367 € 6801231€
w /2014 w /2014
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Territoires couverts par les aides locales (hors OPAH et
un PIG)

O Accés aux handicapés
et personnes & mobilité réduite

Les aides aux allocataires .

O s ’////// 1
A

Aide aux travaux dans les 7 7

@ Communes du Patrimoine 4

Rural de Bretagne

Aide aux travaux dans les
Petites Cités de Caractére

[ ] Ravalement de fagade

Assainissement
- (collectif ou non collectif)

(ADEUPS

Territoires couverts par au moins une OPAH ou un PIG
X\

I une OPAH
I un PIG

Sour 29 2016
(RDEUP: o oo

n  Lambert conformal conic:

2009 Date de création  17/01/2017
Realisation Al

ion s
Ref. - 230_1_20170117_MA_OI_OPAH_PIG_29

311501 € 851129 € 265838 €
140 342 € 590472 € 77 215 €
65746 € 0€ 4743 €
141672 € 0€ 336 003 €
659 261 € 1441601 € 720799 €
A 12014 A /2014 A /2014



751 préts a taux zéro!

Apres un effondrement du nombre de projets ainsi finan-
cés en lien avec des évolutions reglementaires, 'annee
2015 avu le volume d'operations reprendre grace a l'élar-
gissement depuis fin 2014 des plafonds de ressources et a
la suppression de l'éco conditionnalité dans l'octroi des
préts.

Ce dispositif est surtout mobilisé par de jeunes ménages :
pres de 70 % des demandeurs ont moins de 36 ans. L'es-
sentiel des dossiers concerne la construction d'une mai-
son individuelle. Le montant moyen du projet est alors de
181 000 € (achat du terrain compris), avec un PTZ moyen
de 28 300 €.

Le PSLA un outil qui pourrait étre davan-
tage mobilisé

Le Prét Social Location Accession (PSLA) permet & des
menages d'acqueérir un logement neuf de maniere sécu-
risee (possibilité de redevenir locataire dans le parc so-
cial) et avantageux (exonération de la taxe fonciére batie
pendant 15 ans). Outilindispensable a la mixite sociale, 157
PSLA ont été agrees dans le département en 2015. La ma-
jorite, 60 %, 'ont été dans les communes urbaines et plus
du tiers dans les communes périurbaines de premiere
géneration. Cette proportion était differente en 2014 ou
86 % de la production émanait des communes urbaines.
Par ailleurs, apres avoir augmente regulierement dans le
département depuis 2006, la production marque légere-
ment le pas en 2015 avec moins 15 unites produites

Le Prét Social Location Accession

Nombre de PSLA agrées

&'

- Communes urbaines

piois s
(RDEUPS

éalisation a
Ref. : 230_1_20170117_MA_DI_PSLA_agrees_29

Projection : Lambert conformal conic

1Le Prét a Taux Zéro (PTZ) est un prét immobilier qui permet de financer 'achat d'un
premier bien immobilier au titre de résidence principale. Il est toujours associé a un
prétimmobilier principal, la quotité ne permettant qu'un financement partiel des pro-
jets.

Un terrain sur cinq vendu a moins de
30 000 €

On estime a 30 000 € le coUt maximum du terrain viabi-
lise pour réaliser une opération accessible aux menages
« modestes », notamment les primo-accedants.

La part de terrains vendus en deca de ce montant repre-
sente environ une vente sur cing en 2015, proportion
quasi identique en 2014. La part des terrains les plus chers
a en revanche deécru dans le département au profit des
terrains entre 30 000 et 50 000 €.

Par typologie, les communes littorales et rurales de-
meurent celles qui proposent la part la plus importante
de terrains a moins de 30 000 € avec pres de la moitié des
transactions. C'est dans les communes urbaines et dans
les communes périurbaines de premiere generation que
cette proportion est la plus faible, environ 10 % des ter-
rains. Cette répartition est trés proche de celle observee
dans 'édition precedente.

Répartition des ventes de terrains a batir par
gamme de prix et par année
100% -

80% :
0% |
o |
20% :
’ 72007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015
m<30000€ m50000€a70000€

m30000€ a50000€ m70000 € et plus

Répartition des ventes de terrains a batir par
gamme de prix et par secteurs (2014)

100%
80% :
60% :
a0% 1
20% ]
o% | ‘ ‘ ‘ ‘

Communes Poles Communes Communes Communes

urbaines d'équilibre périurbaines  périurbaines littorales
1e'e génération émergentes  ou rurales
W< 30000¢€ m50000€a70000€
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Le cas particulier des personnes agées

La question de 'habitat des personnes agees est une des
thematiques du PDH. Leur part dans la population finiste-
rienne augmente de 2,4 % entre les deux derniers recen-
sements (2008 et 2013).

En effet, le recensement de la population de 2013 de-
nombre 246 450 finistériens de 60 ans et plus, ce quire-
présente 27,6 % de la population. En termes d'évolution,
l'augmentation de leur part s'accélere : si elle était de + 7
% entre 1999 et 2007, elle est passée a + 10 % entre 2008
et 2013. En volume, pres de la moitie d'entre eux vivent
dans les communes urbaines, mais en part de la popula-
tion, les plus de 60 ans sont davantage représentés dans
les communes rurales et les poles d'equilibre.

Part des 60 ans et + en 2013 par secteur
35%

30%

25%
20%
15% —
10%
5%
0% — T T T T

Communes
urbaines

Communes
littorales
oururales

Communes Communes
périurbaines  périurbaines
1°"¢ génération émergentes

m 75-89 ans W 60-74 ans

Péles
d'équilibre

W 90 ans ou plus

Seules les communes periurbaines ont un indice de jeu-
nesse supérieur a 1. A l'inverse, les communes rurales et
les poles d'equilibre ont des indices de 0,7, temoins d'une
population plus agee.

En matiere d'habitat, il convient de souligner que les 60
ans et plus sont dans leur tres large majorite proprietaires
occupants de leur logement et ce, quelle que soit la typo-
logie communale.

L'allocation personnalisee d'autonomie, qui contribue
au maintien a domicile des personnes agées concernait
9 805 finistériens au 31/12/2014.

Indice de jeunesse 2013 (- de 20 ans/60 ans et +)
1,40

1,20

1,00

0,80
0,607
0,407
0,207
- T T T T

Poles
d'équilibre

Communes
littorales
oururales

Communes Communes
périurbaines  périurbaines
1°r¢ génération émergentes
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Certaines personnes agees peuvent étre demandeuses
d'entrée dans le parc social. En 2015, comme en 2014,
les plus de 65 ans representent 5,6 % des demandes ex-
ternes, soient 482 demandes.

Outre I'habitat de droit commun, les personnes agees dis-
posent de 12 733 places en établissements dans le dépar-
tement, dont 92 % en EHPAD (88 % en 2014). Cette offre
est concentrée dans les communes urbaines et les poles
d'équilibre, par ailleurs, elle est plus importante dans le
nord du département que dans le sud. En moyenne, et
comme lors de l'évaluation precédente, on dénombre 13
places pour 100 personnes de 75 ans et plus

Nombre de places en établissements en 2014

I communes urbaines
I Poles d'équilibre

09/01/2017
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Cette orientation vise a contenir l'évolution du budget
du logement des ménages en maitrisant 'augmentation
des loyers suite aux opérations de réhabilitation en
tenant compte des économies de charges.

NB : cette volonté affichée dans le PDH ne propose pas
d’objectifs chiffrés et les données disponibles ne sont pas
suffisantes pour la quantifier.

Les loyers du parc privé, en moyenne 8€
pourunT3

Dans le parc locatif prive, peu de données sont dispo-
nibles hormis le releve de loyers effectués par UADIL
dans certains EPCI. Les montants des loyers finistériens en
décembre 2016 s'élevent en moyenne a 8,1 €pour un T3 et
a 7,3 € pour une maison T5. Les loyers les plus modestes
s'observent a Morlaix Communauté. Les loyers de T3 sont
le plus elevés dans le Pays Fouesnantais celui des mai-
sons dans Brest métropole.

Montants de loyer moyens au 04/12/2016 (relevé ADIL)

moyenne aum? moyenne  aum?
Brest métropole 498 € 8 € 815 € 8,3€
S SEterR 461€ g€ 682€  76€
d'Iroise
Concarneau
Cornouaille 531€ 8,4€ nr nr
agglomération
e 470 € 74€  649€  b64€
Communauté
Pays . 531€ 9€ 813 € 69 €
Fouesnantais
PRI ElgeeEn 496 € 82¢€ nr ar
Sud
Quimper 498 € 8l€ 781€ 76€
communauteé
Finistére 497 € 8,1/€ 752,6 € 73 €

1 Ces relevés par 'ADIL des montants de loyers de marché sont effectués
au sein des offres de location des professionnels de limmobilier, en partenariat avec
la FNAIM. Les biens atypiques et les valeurs extrémes sont filtrés, un minimum de 10
reférences par case est requis. Les données sont issues des offres actives les 3 derniers
mois. Les données invalides sont ignorées, et ne sont ainsi pas prises en compte les
offres auxquelles il manque une caractéristique (surface habitable, loyer ou nombre
de piéces), qui sont meublées, ayant un nombre de pieces > & 10 (appartements, mai-
sons) et < & 2 pour une maison, ayant une surface en m? atypique pour le nombre de
pieces.

Le conventionnement Anah

Le conventionnement Anah constitue la principale me-
sure visant a modeérer les loyers dans le parc prive. Deux
modalités sont possibles : avec ou sans travaux, cette
possibilite releve de la fiscalite et permet une deduction
plus importante sur le revenu foncier en échange d'une
moderation du loyer. Il est mis en ceuvre par 'Anah bien
qu'il nimplique pas nécessairement de travaux dans le
logement locatif. Certains PLH le prévoient.

36 dossiers avec travaux ont été financés en 2015 (contre
51 en 2014), et 135 demandes de conventionnements sans
travaux ont été agrées (contre 144 en 2014).

Répartition des loyers pratiqués dans les logements

conventionnés Anah (sans travaux)*

M social
M intermédiaire

*pas de loyers tres sociaux pratiqués

Dans le cas du conventionnement avec travaux, tous les
bailleurs pratiquent un loyer social hormis pour un dos-
sier.

Les loyers du parc public

Le loyer moyen du parc public finistérien s'établit a 5,15 €/
m? de surface habitatble au 1/01/2015. Ce montant est en
le’gér/e hausse au regard de l'année 2014 ou il était de
511 €/m?2.

57 % des loyers proposés dans le parc HLM sont inférieurs
a ce seuil et 87 % sont inférieurs a 5,5 € /m? de surface
habitable.

Les communes urbaines proposent le parc le plus acces-
sible, ce qui est a mettre en lien avec 'age du parc. En
effet, les logements les plus anciens sont egalement ceux
qui ont les loyers les plus bas.

Tableau de bord du PDH du Finistére
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Sources

Pour la construction neuve

Le fichier détaille SIT@DEL, acquis aupres de la DREAL Bretagne
(logements commencés et autorisés, en date de prise en
compte), traitée par UADEUPa.

Pour les ventes de maisons et d’appartements

Le fichier «<Demande de Valeurs Fonciéres »(DVF) depuis 2007,
fourni par la Direction Generale des Finances Publiques, traité
par 'ADEUPa .

La base de donnees PERVAL des reférences du notariat.

Pour le logement social

Le répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS)
fourni par la DREAL Bretagne.

Le Fichier Commun de la Demande Locative Sociale du Finistere
fourni par le CREHA, traitements realisés par 'ADEUPa.
Informations fournies par les delégataires des aides a la pierre.

Divers

Le recensement général de la population de l'Insee.

Les données PTZ proviennent de la DREAL — SGFGAS et nous
sont fournies par IADIL et la Cellule économique de Bretagne.
Les montants de subventions proviennent du Conseil
départemental, des délégataires et de 'Anah.

Les cartes relatives aux difféerentes aides habitat accordees sur le
territoire proviennent de 'ADIL

'habitat en Bretagne, bilan annuel (2016) du Comité Régional de
'Habitat et de I'Hébergement.

Définitions

Individuel pur : permis de construire déposé pour une seule
maison, le plus souvent pour loccupation personnelle du
demandeur.

Individuel groupé permis de construire déposé pour
plusieurs maisons, le plus souvent par un promoteur et destinees

a la vente ou a la location.

Collectif : permis de construire de logements faisant partie d'un
batiment de deux logements au moins.

Glossaire

AGL Financé dans le cadre du FSL elle intervient en
complément d'une solution d'intermédiation locative . Elle vise
a financer le suppléement de dépense de gestion de 'association
porteuse.

ASLL : Accompagnement social li¢ au logement
Mesures prevues par la loi Besson et visant a la mise en ceuvre
du droit au logement.

Délégation des aides a la pierre :

Les EPCI ou les Conseils départementaux peuvent assurer la
gestion des aides a la pierre, normalement dévolue aux services
de UEtat, pour une durée de six ans. Ils deviennent delégataires
de compétence. La délegation de competence comprend la
gestion des aides a la pierre pour le logement social, les aides a
l'amelioration des logements prives et les dispositifs de location-
accession. En Finistére, le conseil départemental est délegataires
ainsi que Brest metropole, Quimper-Bretagne-Occidentale et
Morlaix Communaute sur leurs territoires.

Tableau de bord du PDH du Finistére
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FART : Fonds d'aide a la rénovation thermique des batiments

Le Fart est gére par 'Anah ou ses delegataires pour le compte
de 'Etat dans le cadre du programme d'investissements d'avenir
«Reénovation thermique des logements prives ».

OPAH : Opération programmée d’amélioration de 'habitat

Il s'agit d'une procédure incitative baseée sur une convention
passée entre une commune ou un EPCI, l'Etat, la Région et
l'Anah en vue de requalifier et de rehabiliter un quartier bati.

PDALHPD : Plan départemental d'action pour le logement et
'hébergement des personnes defavorisees

Ce plan est issu de la fusion du Plan departemental d'action
pour le logement des personnes défavorisées (PDALPD),
instaure par la loi « Besson », et du Plan départemental d'accueil,
d’hébergement et dinsertion (PDAHI) crée par la loi du 25
mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
l'exclusion. Cette fusion a éteé instaurée par la récente loi ALUR.

PIG : Programme d'intérét genéral

Le PIG est un programme d'action visant a l'amélioration
d'ensembles immobiliers ou de logements dans des zones
urbaines ou rurales plus ou moins étendues. C'est une procédure
territorialisée d'amélioration de l'habitat privée (& distinguer du
Projet d'Intérét général, également appelé PIG et prévu par le
Code de l'urbanisme).

PLAI-A : Prét locatif aide d'intégration adapte

Il sagit d'un type de financement destiné a la production de
logement social. Les logements ainsi finances sont destinés aux
personnes dont les ressources sont plus modestes que celles qui
ont acces au logement social de droit commun. Les menages
logés disposent en effet de ressources inférieures de 55a 60 % au
plafond de ressources exigeé a l'entrée dans un logement PLUS.
La terminologie « adapte » indique que le logement accueillera
un ménage en grande difficulté sociale et/ou de santé

PLAI-O : Prét locatif aidé d'intégration ordinaire

Ce financement repond aux mémes conditions que le précedent
mais le ménage est seulement caracterise par des ressources
trés modestes, sans autres difficultés

PLUS : Prét locatif & usage social

Ce dispositif de financement est également destiné a l'achat ou
la construction de logements sociaux, mais les ressources des
demandeurs sont plus elevees. C'est le financement de droit
commun en matiere de logement social. Ce prét est soumis a un
plafonnement de loyers et de ressources du locataire

PSLA : Prét social de location accession

C'est un dispositif d'accession a la propriete. L'accedant possede
dans un premier temps le statut de locataire : il s'acquitte d'une
redevance composée d'un loyer (part locative), pouvant donner
droit & UAPL, et d'une épargne (part acquisitive). Au terme de
cette premiere phase, le ménage accedant peut lever l'option
d'achat et commence alors a rembourser 'emprunt contracte.
Le Prét Social Location-Accession est soumis a des conditions
de ressources.
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