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Des commerces et
services moins nombreuy,
un emploi en hausse

Le tramway a la particularité de desservir
la plupart des commerces de la metro-
pole brestoise, qu'ils soient situes dans le
centre-ville, dans les centres commerciaux
periurbains ou les zones commerciales peri-
phériques.

La creation d'une nouvelle zone a l'est de
'agglomeération, les portes de Brest Guipa-
vas, constitue la principale evolution du pay-
sage commercial entre 2007 et 2015 dans le
périmetre du tramway. Prés de 40 000 m?
y ont été créés avec 'ouverture de com-
merces specialisés dans 'équipement de la
maison, le sport et la restauration.

Al'exception de ce secteur, l'offre commer-
ciale a globalement peu evolué en huit ans,
en nombre de cellules commerciales et en
surface de vente. Le taux de vacance est
passe de 10 a 13,5 %. Entermes d'activités,
l'offre en restauration, les activités de sante
et de beauté (coiffure, onglerie..) se sont
developpees. En revanche, les bars - cafes,
les agences immobilieres, les commerces
alimentaires et culturels (librairie, presse,
photographe...) sont moins nombreux.
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Recouvrance : des commerces et services de proximité

Principale locomotive du secteur de

Le taux de vacance estimportant (26,7 %),

M -33 28+10 (=

locaux commerciaux emplois

miser. Dans les années a venir, le secteur

COMMERCES ET SERVICES EN 2015
DANS LE PERIMETRE DU TRAMWAY

Nombre d'emplois Catégories d'activite

Froutven :

Kergaradec - Hermitage : un emploi fragilisé
dans la premiere polarité commerciale

de la métropole
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Nombre de cellules commerciales en 2015

Evolution 2007-2015

vas a pris son envol a partir de 2008,
avec l'ouverture de nombreuses en-
seignes telles que Deécathlon, Ikea,
Boulanger, Hémisphere sud... Elle a

nombreuses concessions automo-
biles et dans sa partie nord, l'hyper-
marche Leclerc et une multitude
de grandes et moyennes surfaces.
La vacance commerciale est quasi

distants de plus de 7 minutes a pied
des stations de tramway.

Entre 2007 et 2015, le secteur a
perdu une centaine d'emplois.
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Vacance de longue durée
dans le centre-ville

La vacance commerciale a pro-
gressé entre 2007 et 2015 et touche
309 rez-de-chaussée commer-
ciaux en 2015 dans le péerimetre du
tramway. Plus de 40% de ces locaux
inoccupes etaient deja libres en
2007. Ils sont essentiellement si-
tues dans le centre-ville de Brest :
le quartier de Recouvrance, le secteur
de Saint-Martin et la rue Jean-Jaures,
de Saint-Martin au Pilier Rouge. La plu-
part de ces locaux sont de petite taille,
avec une surface de vente souvent
inférieure a 60 m2.

Beaucoup de villes en France sont éga-
lement touchées par ce phénomene de
la vacance. Le taux de vacance dans les
centres-villes atteint 9,5 % en 2015 et
gagne environ un point chague année
(source : PROCOS). Les petites villes et
villes moyennes voient leur situation
se degrader plus rapidement. Dans les
cceurs des agglomerations de 100 000
a 250 000 habitants, le taux de vacance
est de 9,2 %. L'hypercentre (du bas de
Siam a Saint-Martin) se situe dans la
moyenne nationale.

L'observatoire socio-économique du tramway
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L'origine de la vacance commerciale
releve de plusieurs facteurs. Il faut y
voir une problématique bien plus vaste
que la simple question commerciale.
En effet, les enjeux des centres-villes
portent avant tout sur la capacite a

= accueillir des habitants grace a l'ame-
lioration de 'habitat et a la construction
de logements,

« offrir des bureaux et des commerces
adaptés aux standards recherchés par
les entreprises,

« maitriser l'extension urbaine qui
eloigne toujours plus les habitants des
centres.
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Evolution du taux de vacance
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Ensemble Jaurés Haut Jaurés  Recouvrance
du périmétre  Saint-Martin ~ Strasbourg

Les assises du centre-ville de Brest : une premiere édition en 2015,
riche en échanges et en mesures concretes

En 2015, les premieres Assises du
commerce ont ete organisees par
Brest metropole et la ville de Brest,
en collaboration avec la Chambre de
commerce et d'industrie métropoli-
taine et la Chambre de métiers du
Finistere. Elles ont permis a tous les
acteurs du commerce métropolitain
de se mettre autour d’'une table et
d'évoquer de nombreuses proble-
matiques : tranquillite urbaine, sta-
tionnement en coeur de ville, actions

de communication et de promotion,
animations a certaines periodes de
l'année.... Des mesures ont ete prises
pour redynamiser le centre-ville
comme la rehabilitation des halles
Saint-Louis, la création de parcs de
stationnement en post-paiement,
l'élargissement de la zone bleue
ou l'embauche d'un manager de
centre-ville qui aura la charge d'ani-
mer le réseau des commercants.

Les grandes étapes du chantier du tramway

LA PHASE
ETUDE ET
PREPARATIONS

OBSERVATION

PHASE DE MISE EN EXPLOITATION 3 ANS

APRES LA MISE
EN SERVICE
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DEFINITION
ET METHODE
DE L'OBSERVATOIRE

'observatoire socio-économique

du tramway est prévu par la charte
d'objectifs, cosignée par Brest metropole,
la Chambre de commerce et d'industrie
metropolitaine de Brest et la Chambre
de meétiers et de l'artisanat du Finistere.
Aprés une publication sur l'etat

des lieux des commerces et services
dans le périmetre du tramway

en 2007 et 2011 (n°5 et 14), ce numéro

a pour objet d'analyser les évolutions
entre 2007 et 2015.

Les données sont issues pour l'essentiel
de 'Observatoire economique

du commerce et de la consommation
et du fichier des entreprises de la CClI
metropolitaine de Brest. Le périmetre
d'observation correspond aux
rez-de-chaussée commerciaux situés

a moins de 7 minutes a pied d'un arrét
de tramway (environ 450 m).
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