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Cette fiche présente les principaux chiffres clefs sur les
résidences secondaires, meublés de courte durée et sur
l'offre touristique pour le territoire de Guingamp-Paimpol
Agglomération. Elle vient en complément de I'étude qui porte
sur I'Ouest breton disponible sur le site internet de I'Adeupa.

Lobjet de I'étude compléte, a I'échelle de I'Ouest breton, est
de mesurer les impacts, pour les territoires et leurs habitants,
de la présence de logements qui ne sont ni des résidences
principales, ni des logements vacants, a savoir les résidences
secondaires, logements occasionnels et meublés de tourisme
(ou meublés de courte durée).

En 2021, I'0uest breton compte 110 000 résidences secondaires.
Entre 2014 et 2020, leur nombre a augmenté de 9 000 unités et
leur représentation au sein du parc de logements est passée
de 13% & 13,3 %. A Guingamp-Paimpol Agglomération, les
résidences secondaires ont augmenté en nombre et en part,
passant de 12,9 % du parc en 2014 a 13,4 % en 2020.



Entre 2014 et 2020, le nombre de
résidences secondaires a progréssé de
360 logements, et sa part est restée quasi
stable de 12,8 % (contre 12,6 % 6 ans
auparavant). Guingamp et Plouézec sont
les deux communes qui ont enregistré la
plus forte hausse.

Evolution du parc de logements dans Guingamp-Paimpol Agglomération
entre 2014 et 2020 (en nombre)
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Part des résidences secondaires en 2020
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Chiffres clefs par commune
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3.2 %
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Nombre de Tal;);g"%vrglggon Part de Part de uon;rl:‘reeng: Nombre de Part de log. Part de log.
résidenges résidences résidenges résidenc_:es résgervés o log. ré§ervés rés_ervés_ au réservés_ au
secondaires secondaires secondaires | secondaires moins 1 jour en ~aumoins 60 | moins 1 jour | moins 60 jours
2014 2014-2020 2020 2014 2022 jours en 2022 en 2022 en 2022

5715 6,4 % 134 % 129 % 1151 690 25 % 1,5%
136 22 % 55% 55% 27 19 11% 0,7 %
90 26,7 % 16,7 % 134 % 21 13 31% 1,9 %
113 17,7 % 9,9 % 85% 12 7 0,9 % 0,5 %
35 -8,6 % 158 % 179 % 7 3 34 % 1,5%
81 8,6 % 26,7 % 252 % 2 1 0,6 % 03 %
44 -11,4 % 211 % 24,3 % 2 1 11 % 0,5 %
245 -9,8% 14,0 % 15,6 % 16 10 1,0 % 0,6 %
95 -6,3 % 17,5 % 18,7 % 14 9 2,7 % 1,8 %
38 53 % 3,0% 3,0% 15 7 11 % 0,5 %
103 97,1 % 4,0 % 2,0 % 57 15 11 % 03 %
22 22,7 % 10,7 % 83 % 3 2 1.2% 0,8%
41 9,8 % 11,6 % 11,4 % 5 4 1,3% 1,0 %
30 20,0 % 19,5 % 16,3 % 8 1 1,6 % 0,5 %
18 -16,7 % 72 % 9,1% g 8 1,4 % 1,4 %
83 -289 % 26,0 % 36,6 % 2 - 0,9 % 0,0 %
68 -10,3 % 19,4 % 22,0 % 8 8 2,5% 1,0 %
17 353 % 18,7 % 14,0 % 2 1 1,6 % 0,8 %
10 -10,0 % 12,2 % 13,7 % 8 1 4,1 % 14 %
116 09 % 47,4 % 439 % 8 8 32% 32%
85 -40,0 % 259 % 41,7 % 8 2 37% 25%
41 49 % 21,0 % 20,4 % 4 2 2,0 % 1,0%
114 -53% 84 % 9,0 % 13 7 1,0 % 0,5 %
83 -3,6 % 23,8% 24,6 % 6 1 1.8 % 0,3 %
14 71 % 20,8 % 20,6 % 3 2 42 % 2,8 %
26 11,5% 83 % 7.8 % 8 6 23 % 1.7%
28 857 % 39 % 22 % 10 3 0,7 % 0,2 %
754 53 % 149 % 14,8 % 318 202 6,0 % 38 %
74 -20,3 % 59 % 7.5% 27 16 2,7 % 1,6 %
B8 30% 18,0 % 18,4 % 24 11 32% 14%
51 -39 % 129 % 13,6 % 7 4 1,8 % 1,1 %
113 17,7 % 171 % 14,6 % 24 14 31% 1.8%
912 35% 359 % 354 % 177 125 6,7 % 4,8 %
61 29,5 % 11,5 % 93 % 7 4 1,0 % 0,6 %
786 9,7 % 322 % 30,4 % 136 81 51 % 3,0%
120 25% 21,8 % 21,6 % 9 4 1,6 % 0,7 %
36 0,0 % 3,6 % 38 % 5 3 0,5 % 0,3 %
69 14 % 2,6 % 2,7 % 13 4 0,5% 0,2 %
108 22,2 % 27,5 % 36,4 % 1 1 0,3 % 0,3 %
141 9,2 % 11,9 % 11,5 % 43 24 33% 19%
65 -18,5 % 14,1 % 17,9 % 2 1 0,5 % 0,3 %
80 138 % 211 % 19,1 % 2 1 0,5% 02 %
127 79 % 182 % 18,0 % 13 8 1,7 % 11 %
122 189 % 20,1 % 174 % 24 16 33% 22 %
30 16,7 % 21,6 % 194 % 4 4 25% 25%
6 160,0 % 6,7 % 28 % 7 5 3,6 % 2,6 %
13 153,8 % 32 % 14 % 4 2 0,4 % 0,2 %
79 11,4 % 12,8 % 14,8 % 10 4 1,8 % 0,7 %
11 100,0 % 84 % 42 % 6 4 23 % 1,5%
26 -23,1% 12,0 % 158 % 2 2 12% 1.2%
11 27,3 % 39 % 32 % 4 8 1,1 % 0,8 %
19 31,6 % 49 % 39% 4 2 0,8 % 0,4 %
43 372 % 13,5% 10,7 % 21 14 4,8 % 32%
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Capacité d'accueil touristique et pression touristique dans Guingamp-Paimpol
Agglomération en 2020
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Source : CRT Bretagne
Traitement et réalisation : ADEUPa
Ref : 432_AR_LCDEPCI

Capacité d'accueil touristique marchand dans Guingamp-Paimpol Agglomération en 2020

Nombre de lits
touristiques par mode
d'hébergement marchand

M Ccampings

B Hotels

| | Meublés de tourisme

B Autre
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0 2km

L1
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Source : CRT Bretagne
Traitement et réalisation : ADEUPa
Ref : 432_AR_LCDEPCI

La capacité d'accueil touristique est la somme des « lits » des résidences secondaires, meublés de
tourismes, des hotels, des villages vacances, des mobile-home, etc. Ce chiffre comprend aussi bien les lits
dans I'hébergement marchand (hétels, campings, meublés de tourisme, gites, auberges de jeunesse...) et
dans I'hébergement non-marchand (résidences secondaires).

6 1 GUINGAMP-PAIMPOL AGGLOMERATION | RESIDENCES SECONDAIRES ET MEUBLES DE TOURISME




1 151 logements ont été loué au moins
une nuit en 2022, soit 2,5 % du parc de
logements (3,1 % en moyenne dans I'Ouest
Breton).

Répartition du nombre de lits par
hébergement dans l'offre touristique
marchande de Guingamp-Paimpol
Agglomération en 2020

Autre  Campings

Meublés
de tourisme

Source : CRT Bretagne, traitement ADEUPa

40 % des logements touristiques ont
été loués moins de 60 jours et 22 %
ont été loués plus de 150 jours (contre
respectivement 43 % et 21 % a I'échelle
Ouest breton).

Nombre de jours de location des
logements loués au moins 1 jour en
2022

Plus de 250 jours De1a
29 jours

‘ 545
Dev 150 & ‘
199 jours
De 100 a
149 jours
237
De 60 a
99 jours

Source : AirDNA 2023
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Répartition des meublés touristiques dans Guingamp-Paimpol Agglomération en 2022
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Répartition des meublés touristiques
selon le nombre de nuits réservées

Nombre de jour de location > 59

Nombre de jour de location compris entre 1 et 59
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Typologie des communes selon le degré d'impact des meublés de courte durée sur le parc locatif a I'année

R <
e ;jﬁi\i H \4/\«‘, il
*‘ii;j > Ca-
e
H_

CA Morlaix Communauté

Classe 1
- Classe2 munauté
- Classe 3
- Classe 4
- Classe 5

ADEUPz  Souces: insee P 2020/ ArDNA 2023 sur fannée 2022
Traitem Ipa Brest-Breta

BREST+ SRETAGNE  Réf. 43Z&éﬂé%[ﬁﬂggmuﬁg_mgneub\és_tounsme

Classe 1. Commune dans laquelle
les LCD ont peu ou pas d'impact car
la part de logements locatifs privés
est importante et en hausse

Classe 2. Commune dans laquelle
la part de LCD est faible

Classe 3. Communes dans laquelle
la part de LCD est faible mais ou la
part de logements locatifs privés
diminue

Classe 4. Commune dans laquelle
la part de LCD est plus élevée que la
moyenne de |'Ouest breton

Classe 5. Commune dans laquelle
les LCD sont trés largement
surreprésentées par rapport au parc
locatif a I'année

Direction de la publication : Frangois Rivoal | Réalisation : Vanessa Cantet, Arthur Renaud, Lucie Bianic
Magquette et mise en page : Jeanne Lefer | Relecture : Magali Can

CA Lannion-Trégor Communauté

Ront;Melvez:

Bourbriac)

Sur la base d'une analyse en composante

principale (méthode mathématique
permettant de classer des territoires
ayant des caractéristiques similaires), une
cartographie des territoires dans lesquels
les logements de courte durée impactent
les possibilités de location a I'année a été
réalisée. Cette méthode mathématique
permet de classer les communes selon
leur caractéristique prédominante. Quatre
indicateurs ont été sélectionnés pour
mesurer cet impact :

+ La part de locatif privé classique dans
I'ensemble du parc de logement

+ La part de biens loués en courte durée
(LCD) plus de 60 jours par an dans
I'ensemble du parc de logement

+ Le ratio entre le nombre de biens loués
en courte durée plus de 60 jours par
an et le nombre de logements du parc
locatif classique

+ Lévolution de la part de logements
locatifs privés classiques

LES OBSERVATOIRES | HABITAT

CC Leff Armor Communauté \’\3\

5 -
U =
v

CA Saim-Bneucfgrmor Agg\f\
{\/

)N\
25 5km

Les communes littorales de Plouézec
et Ploubazlanec comptent beaucoup de
meublés de courte durée tandis que le
parc locatif privé de ces communes est
relativement restreint. Elles apparaissent
donc en classe 4 de I'ACP. Loc-Envel,
Mogoar et Runan sont également en classe
4 cependant les volumes de logement
étant trés faibles il est necessaire de rester
prudent sur l'interprétation de cette AC

Pour en savein. )

Retrouvez tous

les indicateurs par
commune dans le
tableau téléchargeable

en cliquant ici

Ol

Contact : contact@adeupa-brest.fr | Dépot 1égal : février 2025
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