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Avant propos

Ce document présente de fagon synthétique un certain nombre d'élé-
ments de contexte et des données qui permettent de situer le site de
la Penfeld dans son environnement global.

Il s’agit tout d’abord des documents de planification et de projet de ter-
ritoire comme le SCol du Pays de Brest, du Plan local d’Urbanisme et
du Projet métropolitain.

Viennent ensuite des données de cadrage sur les déplacements, 'em-
ploi, l'activité, la population, U'habitat, les commerces et le paysage. En-
fin le site est appréhendé au travers de son relief, du patrimoine bati, de
l'occupation fonciére et des projets d'urbanisme proches. Des photos
facilitent la lecture du site par séquences.
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Le SCol

Le périmetre du SCoTl du pays de brest
a ete arréte par le préefet du finistere
le 2 juillet 2004. Il couvre les 7 inter-
communalités et les 89 communes
formant le territoire du pays de brest.

Le SCoTl a éete arréte le 09 decembre
2010 et est actuellement en cours
de consultation des personnes pu-
bliques associées. L'enquéte publique
se déroulera du 11 avril au 13 mai 2011

Valoriser les richesses naturelles

Sauvegarder le patrimoine environ-
nemental.

Préserver l'avenir en anticipant les
besoins générés par le développe-
ment.

Pérenniser la ressource en eau quan-
titativement et qualitativement.

Proteger la population des risques.

Poursuivre l'équipement de traite-
ment de dechets.

Reduire la fragilité énergetique.

Ameénager, qualifier, valoriser le littoral

Deéfinir des principes d'aménagement
et d'urbanisation.

Préserver la qualité des eaux ma-
rines.

Développer le tourisme et le nau-
tisme.
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pour une approbation prévue en
juillet, afin de le rendre executoire en
septembre 2011

Les differentes thématiques decli-
nées dans le SCol sont les suivantes :

SCoT du Pays de Brest :
Localisation des continuités vertes et bleues
Projet arété par le comité syndical du 09.12.2010

n 2500 5000

SCoT du Pays de Brest :
La mise en ceuvre de la Loi Littoral
Projet arrété par le comité syndical du 09.12.2010

== Coupures durbanisation (Art.L.146-2 de la loi Littoral)
‘Commune littorale (Art.2 de la loi Litoral)
‘Commune litorale par decret (Décret n°2004-311 du 29 Mars 2004)
Agglomération
En continuité de F'agglomération

O vilage

[ Zones urbanisées
Espaces remarquables

- Limite indicative des espaces proches du rivage




Préserver 'espace agricole

Définir pour le long terme les-
pace devolu a l'agriculture.

Diminuer significativement les
surfaces urbanisées prélevees sur
l'espace agricole.

Mettre fin au mitage de l'espace
agricole par l'urbanisation diffuse.

Réduire l'impact environnemental
de l'agriculture.

PERENNISER UN ESPACE A VOCATION AGRICOLE

‘:' Mett G M P
|:| Conforter [outil agricole en évitant la fragmentation
[ | Pemettrs adaptaton de Iagricuture périrbaine
[ Espece uraniss
——— Voie principale

Voirie
e Spcf

Renforcer l'organisation urbaine

Renforcer le maillage urbain.

Prévoir la constuction de 2 600 lo-
gements par an.

Privilégier le renouvellement ur-
bain.

Consommer moins d'espace.

Diversifier l'offre de logements.
Définir des schemas d'amenage-
ments prealables a l'ouverture de
zones a urbaniser.

Promouvoir un habitat econome
en energie, eau, consommation
d'espace.

S’APPUYER SUR LES CENTRES URBAINS

Cote des Lé
o -

L’Aber-Wlacb/ t%ﬂelnﬁ:u

-

Porspo

Landivisiau
LAber-lidut

Le Conquet
-

Niveau des fonctions urbaines :

Métropolitain

Péle structurant & vocation urbaine
Pole déquilibre

Intensité de la relation entre les poles
Pole touristique lttoral

Espace & dominante agricole

Frange litorale

Hlehe®

Chateaulin

10k
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Organiser le commerce

Conforter l'organisation commer-

ciale multipolaire. LOCALISATION DES ZONES D'AMENAGEMENT COMMERCIAL o
DU PAYS DE BREST =

Attribuer des offres différenciées.

Identifier les zones destinées au

commerce.
=3
Conforter les centres-villes et les éi%
centres-bourgs. 5
A
©
B B

Pole commercial métropolitain
. Péle commercial structurant
75 Pole commercial de semi-proximité

@ Pole commercial de proximité

Optimiser les déplacements

Elaborer un schéma des deplace-

ments STRUCTURER L'OFFRE DE TRANSPORT EN PRIVILEGIANT e
LES TRANSPORTS COLLECTIFS

Développer les transports collectifs.

Compléter l'armature des infrastruc-
tures.

Proposer des projets alternatifs.

S prevor
1€ optimiser et sécuriser les réseaux de voiries existants.
> créer de nouvelles voles de desserte

&> renforcer offre TC. & Féchelle du Pays

s cadencer fofe ferroviaire

igne de tramviay fulure

igne de TCSP existante:

développer gares existantes

étudier la réactivation de cerlaines gares

étudier la création de nouvells haltes

artiouler

o
o
o

Rl parkings relais existants et futurs
*

wh

aires de covoiturage
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Renforcer la métropolisation

Péerenniser et développer les
fonctions metropolitaines.

Développer l'économie de la
connaissance et de l'excellence.

Developper les moyens de com-
munication.

Completer et renforcer les équi-
pements metropolitains.

Organiser les espaces du developpement
economique

. ‘. . . LOCALISATION DES ESPACES ECONOMIQUES
Maillage et hiérarchisation des DU PAYS DE BREST

espaces economiques du pays
de brest supérieurs a 5 ha.

Mettre en oeuvre les principes
d'un aménagement durable.

Ameéliorer la qualité urbaine des %

espaces economiques. "

Espaces métropolitains généralistes
Espaces métropolitains spécialisés
. Espaces a rayonnement communautaire
I Espaces structurants littoraux
Espaces de proximité
- Coupures entre espaces économiques

(AOEURS o i vt st
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Le Projet Metropolitain

Pistes pour un projet a 2025 (réflexion en cours)

1. Changer d'échelles, un projet pour
les 400 000 habitants de la métro-
pole : centralites, multipolarités... ;
porter et partager un discours pour
l'ensemble des territoires : des quar-
tiers au Pays.

2. S'appuyer sur limage maritime
de Brest pour identifier et rendre vi-
sible le projet urbain ; la mer est la «
marque de Brest » a decliner selon
tous les sens du terme y compris ur-
bain.

3. Utiliser les enjeux énergeétiques et
de mobilite durable comme levier du
changement.

4. Une priorité encore plus forte a
linnovation et au renouvellement
urbain, pour l'habitat et l'activite.

2L’HYPER-CENTRE : Intensifier
et requalifier en conservant
ses identités ...
- Les deux rives
- Le port
- les “faubourgs”

LT
e,

pent
.t

5. Rendre lisible et visible le projet
urbain en mobilisant les énergies
et les moyens sur de grands projets
stratégiques pour changer limage
de Brest et en veillant a une cohe-

tiques de mobilité.

7. Mettre en valeur l'ensemble de
nos atouts naturels (trame verte et
bleue, espaces agricoles et littoraux)

rence globale
des processus a
l'oeuvre.

6. Conforter la
cohésion SO-
ciale et redéfinir
le maillage et la
hierarchisation
des equipements
et services au
regard des nou-
veaux enjeux
sociétaux et des
nouvelles  pra-

"
*

4 LA RADE NOUVEAU LIEN :

L’espace du pays, c'est aussi la mer.

Atelier FNAU
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dans la définition du projet urbain.

1 LA VILLE EXISTANTE ET
SON RENOUVELLEMENT :
Autour de ses “Emblémes”.

Lanvian

UNE AGGLOMERATION
COMPACTE EN COHERENCE
AVEC SA MOBILITE :

Intensifier, densifier, développer

A

a
.
0
R
&
IS

5 DES QUARTIERS AU(X) PAYS - Comment changer d’échelle?

Source : Brest Métropole Océane



Le Plan Local d'Urbanisme

Le projet de PLU

Afin de prendre en compte les évo-
lutions législatives et reglementaires
intervenues depuis 2006, notam-
ment le grenelle I, la prescription
de reévision du PLU a etée engagee
en octobre 2010. Cette révision pre-
voit une actualisation du PLU sans
remettre en cause ses orientations
stratégiques et ses ambitions poli-
tiques.

Le PLU va donc s'attacher a:

« Actualiser et ameliorer le do-
cument existant.

« Adapter le projet urbain pour
favoriser le Renouvellement ur-
bain, la densification et la mu-
tation du tissu urbain, en s'ap-
puyant sur le bilan du PLU realise
en juin 2010.

« Mettre en compatibilite avec
le SCol du Pays, notamment sur
'application de la loi Littoral et la
préservation des espaces agri-
coles.

. Prendre en considération (les
principes definis a larticle 121-1

du CU) les évolutions législatives
recentes et celles liees au Gre-
nelle Il, la maitrise de l'énergie
et la production énergétique a
partir de sources renouvelables,
la reduction des emissions de gaz
a effet de serre, la préservation et
la remise en état des continuités
ecologiques

« Intégrer les reflexions issues
des documents cadres élaborés
ou a venir (PLH, PDU, troisieme
phase des TCSP, plan climat, pro-
jet métropolitain).

Etudes urbaines et enjeux spatiaux

pows |

1 - Entrée Ouest
- Penfeld

Schémas de développement :

2
3 - Nord Lambezellec
4 - Nord-Est / Le Rody

A

h . Iy \ :
pra

formes et orientations urbaines

T
sty ol
(Calls N

Source : Brest Métropole Océane
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DONNEES DE CADRAGE
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Les deplacements

L'arrivée du tramway

Le tramway est certes un outil de
transport mais c'est également un
levier pour la requalification des

espaces gu'il traverse.

Les objectifs affirmes de la pre-

miere ligne de tram sont :

sULERS

\‘
P
R

Brest métropole océane

L'integration dans une stra-

aupAvAS

LERELECO-
KERKUON

PLOVGASTEL
DAOULAS

tégie urbaine globale.

La desserte des grands
equipements et des zones de
développement a vocation
metropolitaine.

La mobilite durable et le re-
port modal de la voiture vers
les transports collectifs.

« ['ameéliora

.

« Le deésenclavement des
GOUESNOU
Y KERGARADEC
BOHARS :
. 21DE L0SCONT / 4.0 KeRoARADEC ™,
HERMITAGE
7 wanize
-*EUROPE
2 pescsosiy
PONTANEZEN

£ 4 N LEDOURIACT -

GUILERS / ) ~A MENEZ PAUL
! Al LT e ?

BREST 2

s : STRASBOURG
PILIER ROUGE
7 LEPILER ROUSE L
.. ocTRol
LA CAVALE BLANCHE. ST MARTIN
‘eoveueun
DUPUY DELOME 2 -~ 'SAINT-MARTIN

VALY-HIR

PANIER FLEURI

MONTBAREY ¢
P+R

TECHNOPOLE

e Tracé de référence
—=O= Station
X parkings retais

v@

0 500

Centre de maintenance
duTram

1000
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le tramway de U'agglomération brestoise

14,3 km - 27 stations - 4 P+R - 20 rames - 38 mn de parcours d'un bout a l'autre de la ligne.
NB : les noms des stations pourront éventuellement étre modifiés.

KERBONNE

00
1 Métres

Source : SEMTRAM

quartiers en difficulté.

tion de l'environ-

nement et du cadre de vie.

"BAC. DE KERGARADEC

FROUTVEN

KERLAURENT

LE RELECQ-
KERHUON ’

| PLOUGASTEL-
DAOULAS ‘

s f
MOULIN BLANG

le rd*m

ma ligne d’envies

www.letram-brest.fr

Mise & jour : octobre 2008



Les deplacements

La troisiéme phase de développement des TCSP

(démarche engagée dans le cadre de la révision du Plan de Déplacements Urbains)

Objectif de la démarche : « Cerner les principaux en- quartier de Bellevue et le port,
jeux financiers. en passant par la gare.

« Deéfinir les principes d'un « Concerter sur les scénarios « FEtudier la liaison entre les
schéema global du reseau de et options proposes. capucins et le quartier de
TCSP a l'horizon 2020/2025. Siam.
« FEtudier la faisabilité d'une e Traiter les boulevards peéri-
3eme phase du deéveloppe-  Premiéres pistes de réflexion : : phériques
ment du réseau. « FEtudier les prolongements
« Déterminer les options « Créer un axe Nord /Sud de la ligne de tramway.
possibles en fonction des pro- en complément de l'axe Est/
jets urbains Quest du tramway, entre le

1éres pistes de questionnement pour e
la troisieme phase du réseau de TCSP ™% -

DSU : Dévetoppement Social Urbain
RU : Rensuvellement Urbain

>

Source : Brest Métropole Océane
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Lemplol
Le bassin d’emploi de Brest

C'est la deuxieme zone d'emploi
de Bretagne aprés Rennes.
Des spécialisations ressortent for-
tement :
« l'administration avec en par-
ticulier les activites de defense
marine, et notamment la base
navale, la plus importante de
France, avec un seul site équiva-
lent a Toulon,
« lesecteurdel'education dela

L'activité

sante et du social avec des fonc-
tions metropolitaines assurees
par le CHU,

« les sciences et technologies
marines (premier site européen),
autour d'lfremer et de UIUEM, et
qui contribuent au developpe-
ment touristique (Océanopolis)
et administratif (Agence des aires
marines protégees, Pole mer
Bretagne...)

Localisation des zones d'activités et de 'emploi

Le quart des emplois se situent
dans les zones d'activite.

Le ler employeur de la commu-
nauté urbaine est la marine avec
la DCNS, représentant ~18 000 em-
plois.

Le deuxieme employeur est le
CHUR qui occupe deux sites ma-
jeurs a Brest : Morvan et la Cavale
Blanche.

Le troisieme employeur est BMO
avec des emplois repartis sur l'en-
semble de l'agglomeration.

Le reste des emplois se situent ma-

ZAC ey TMMWB >
Site du

ZAC du Techrapdie Brest - kosel
Cite do & Points du Diaklo
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joritairement dans une bande ac-
tive allant du centre ville a kerga-
radec.

Le développement des zones d'ac-
tivités s'est surtout fait a lest de
l'agglomeération. En effet, la bonne
desserte (principales voies de com-
munication, aéroport) en font un
lieu d'une grande attractivite. A
l'ouest une politique volontariste
de réequilibrage a place le techno-
pole sur un site d'une grande qua-
lite paysagere, face a la rade, mais
deconnecte des principaux lieux de

ZONE PORTUAIRE

« la reparation navale civile
(Sobrena principalement) et mi-
litaire

« le secteur agroalimentaire et
des sciences du vivant autour de
grands groupes cooperatifs

« le pole financier autour du
groupe CMB-Arkéa et de ses fi-
liales.

vie de l'agglomeration.

La zone sud regroupe les activites
lices ala mer:
« Zone industrielle portuaire,
« /one de plaisance avec la pré-
sence d'océanopolis (ler équipe-
ment visité de bretagne),
e Zone de bureaux
« Reserve fonciere importante
d'environ 40ha sur le polder en
prévision du développement de
la filiere autour des énergies ma-
rines renouvelables.

Direction

| 28 de ToukAr-Ranig lra’- - Nantes « Bordeanyj

RN a5

- Plougastel - Daoulas

Source : Brest Métropole Océane



Lle commerce

Le tissu commercial

Le tissu commercial de l'agglome-
ration brestoise se compose de
plus de 3100 locaux en 2007, dont
89 % ont une activité de vente, de
services ou d'hotellerie-cafe-res-
tauration et 11 % sont vides.

La structure commerciale dif-
fere suivant les secteurs geogra-
phiques :

L'offre de centre-ville est riche en
commerces d'équipement de la
personne, en services et en ho6-

l'arrivee d'enseignes a forte noto-
rieté (Fnac, Nature et découvertes,
H&M..) ont contribué au déve-
loppement de l'équipement du
centre-ville et de son attractivite.

En peripherie, les péles commer-
ciaux sont spéecialisés dans 'équi-
pement de la maison et le sport.
Apres une phase de stabilite, ils ont
connu un essor important en 2008
avec l'ouverture de la zone com-
merciale du Froutven au nord-est

tellerie-cafée-restauration. L'ou-
verture de la Galerie Jaures et

de l'agglomeration.

LES HUIT SECTEURS D’OBSERVATION . *‘"'-J...."l R

ET LEURS CARACTERISTIQUES - ¥
COMMERCIALES EN 2007

MENEZ-PAUL - EUROPE

Centre commercial Géant et des grandes et moyen-
nes surfaces sur la route de Gouesnou.

Activités dominantes : hypermarché, automohile, . e ‘." » i
équipement de Ia personne -

119 eellules commerciales . B 2. .
Taux de vacance des locaux : 8 %

En activité : 7 A
110 commerces et services -, . '-_Menez Pa“'_“
Plancher commerial de 27 657 m?* . 3 e Europe )
69 % appartiennent A un réseau S L2 '
I . 1, -

-’
PLYMOUTH - BAINT-PIERRE 4; . Fad F Strashourg
ar le centre commercial Iroise,

Secteur caractérisé
un linéaire de grandes et moyennes surfaces sur 1e
boulevard Plymouth, des commerces et services de
proximité au centre de Saint-Pierre.

Activités domi hy 6,6 . Autmtes
de la personne, bri molage/_]atdmage S . spécialisés, services mamhands cafes l'Esbiu.mmls
. P meubles et décoration
110 cellules commerciales .
Taux de vacance des locaux : 10 % -'0‘ . 288 cellules commerciales
. * = Taux de vacance des locaux : 15 %
En activité : - = oo "
100 commerces ef services ws o & o En activité :
Plancher commercial de 37 795 m? o i 2 Al « | 257 commerces ef services
64 % apparliennent a un réseau s £ Recouvrance Plancher commercial de 9 841 m?
® Plymouth | ey 289 appartiennent & un réseau
Saint- Plerre wagy £ i
= ——. ¢
o gue® 0
R TR~ g - 4
. E o
Offre majoritairement positionnée sur la rue Jean
o RECOUVEANCE Jaures, dant les deux galeries commerciales (Jaurés

Commerces et services de proximité, avec un taux
le vacance des cellules commerciales supérieur &
1a moyenne.

Activités dominantes : café restauration, services
marchands, alimentaires spécialisés

Nombreux tseel"ivmgs m&achat{]dg &L [«
une majorit Independants. e
221 cellules commerciales seateutJ v

Taux de vacance des locaux : 23 %

En activité : .
170 commerces et services
Plancher commercial de 4 012 m*

agsurance - finance - juridique

738 cellules commerciales

Taux de vacance des locaux : 9 %
En activité : i
672 commerces et services

22 % appartiennent & un réseau

Zone d'attractivité du tramway
*#4  Commerces cf servioes

Plancher commercial de 27 506 m?
35 % appartiennent & un réseau

b

Activités dominantes : services marchands,
café restauration, équipement de la personne,

En 2012, 3 commerces sur 4 seront
situés dans la zone d'attractivité du
tramway, soit @ moins de 7 minutes
a pied d'un arrét (environ 450 a
500 metres). Cela représentera 85
% de la surface de vente totale de
l'agglomeération.

Le projet de tramway, accom-
pagne de difféerentes opérations
d'aménagement urbain, est donc
stratégique pour des activités de
commerces et services qui repre-
sentent aujourd’hui @ 700 emplois,
soit environ 10 % de l'emploi de
l'agglomération.

KERGARADEC - HERMITAGE

Ensemble de grandes et moyennes surfaces géné-
ralistes et speomhiees appartenant a un réseau
commerci:

Activités dommanbes équipement de la maison,
hypermarché, automabile, sport

119 cellules commerciales
Taux de vacance des locaux : 0 %

En activité :

119 commerces ef services

& Plancher commercial de 82 669 m*
3 78 % apparliennent & un réseau

Froutven

.
2 .

AR o
gl —

§ En 2007, 4 commerces et services actifs

Plancher commercial de 6 013

En 2008, ouverture d'une vingtaine de comm erces
el restaur ants sur une surface de 37 000 m’

dont les enseignes Ikéa (17 650 m?)

et Décathlon (8 000 m?)

J..

e, .'r-
6' o] aul

STRASBOURG
e de cellules commerciales dans la rue Jean

et Coat ar Gueven).

Activités dominantes : équipement de la personne,
calé restauration, services marchands, hygiens

beauté sante

ommerces, dont 709 cellules commerciales

diffuse dans le Taux de vacance des locaux ; 11 %
En activité ;

646 commerces et services
Plancher commercial de 47 698 m?
41 % appartiennent & un réseau

I
e, 4
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L'habitat

Le 4éme Programme Local de 'Habitat (2008-2013)

Avec l'ensemble des acteurs de
'habitat, Brest Métropole Océane
a reaffirme ses priorités en ma-
tiere de logement dans son pro-
gramme local de 'habitat, decline
en 4 orientations et 19 actions :

Développer et diversifier l'offre de
logements
« Reéepartir sur le territoire de la
meétropole 1 300 logements par
an
« Diversifier les 1 300 loge-
ments par an pour repondre aux
attentes de tous les menages
« Deévelopper loffre fonciere
necessaire a la production des 1
300 logements par an
« Contribuer a une offre diver-
sifiee en mobilisant le parc exis-
tant public et prive

Rendre effectif le droit au loge-
ment pour tous
« Poursuivre et adapter la pro-
duction de structures d'heberge-
ment
« Poursuivre et adapter la pro-

duction de logements d'insertion
«  Ameéliorer les réponses ap-
portées aux jeunes

« Adapter loffre d'habitat au
vieillissement de la population

« Répondre aux besoins des
personnes handicapees

« Completer loffre destinee
aux gens du voyage

Renforcer encore la qualité de vie
residentielle
» Poursuivre les interventions
de renouvellement urbain dans
l'agglomeération
» Poursuivre la réehabilitation du
parc existant
«  Promouvoir de nouvelles
formes urbaines conciliant den-
sité et qualité de vie
« Développer et promouvoir
la qualitée environnementale des
opérations d'ameénagement et
d’habitat

Partager et contractualiser au ser-
vice du projet commun
« Continuer a mobiliser len-

Age du parc de Brest
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semble des acteurs au sein de la
conférence intercommunale du
logement

« Privilégier le contrat dans les
relations public-prive

«  Promouvoir une réflexion
collective pour et avec les habi-

tants

« QObserver pour agir
« Suivre et evaluer le PLH.

L'habitat de Brest Métro-
pole Océane en chiffres :

203 414 habitants dans 8 communes
au dernier recensement 2006

9/ 090 résidences principales dont
55 % de propriétaires occupants,
28% de locataires parc privé, 15 % de
locataires parc social

| /84 résidences secondaires

6 562 logements vacants

Programmation PLH :

1300 logements/an (1,3 % des RP
20006)




Quartiers et tissu urbain

Des quartiers souvent delimités par une succession de vallons et de plateaux
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Le paysage
Les «Pays» de lfa rade

X W .-, g
Source : Travail d'étudiants de l’Ecole Nationale Supérieure de
Paysage dans le cadre de l'élaboration du PLU de BMO - 2011

Les espaces verts dans Brest

—
QUARTIERS
Brest-Centre :
Bellevue
Saint Marc N
Europe
Lambézellec
Rive droite
GUILERS
BOHARS
GUIPAVAS
0S
PLOUZANE
Surface des espaces verts et parcs par quartier
(entretenus par les services de Brest métropole océane)
Brest-Centre 25 ha
Bellevue 85ha
Saint Marc 59 ha
Europe 29 ha
y Lambézellec 32 ha
A Rive droite 241 ha
X 0 1000 20 ToraL 71na
__ Metres
Atelier FNAU Source : Ville de Brest
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Les entités de paysage, composante de la trame verte et bleue
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La population

La Penfeld rive droite et rive gauche

Au cours des siecles, la Penfeld a
séparé les bourgeois (au sens his-
torique : habitant du bourg) vivant
pres du chateau et parlant le fran-
cais des habitants bretonnants des
faubourgs populaires qui ne pu-
rent accéder a l'autre rive par un
pont qu'a partir de 1861.

Malgre les opérations de recons-
truction et de développement ur-
bain brestois, ce clivage entre les
deux rives persiste : un decalage
important apparait tres clairement
entre les hauts revenus du quar-
tier de Siam et les faibles revenus
du secteur de Recouvrance.

Recouvrance, beaucoup de per-
sonnes seules et de chémeurs :
Des meénages disposant de re-
venus tres modestes et résidant
dans la partie sud caracterisent
la rive droite de la Penfeld. Cette
zone couvre le quartier historique
de Recouvrance, reconstruit pour
partie apres la deuxieme guerre
mondiale.

Siam, le quartier riche du centre-
ville :

De l'autre coété du pont de Recou-
vrance, le centre-ville historique
situe entre le chateau et la place
de la Liberté est, a linverse, un
quartier ou se concentrent des
menages aises. Les deux tiers des
menages disposent d'un revenu
superieur au revenu median de
Brest métropole océane (soit 16
966 €). Mais surtout, 42 % des
menages appartiennent aux me-
nages les plus riches de la métro-
pole brestoise.

UN REGARD SYNTHETIQUE SUR BREST METROPOLE OCEANE

Guilers

Plouzané

Territoires fortement caractérisés

X

Kerargal: liég verte
Bohars 9

Gouesnol

AEROPORT
BREST BRETAGNE

lipavas

Le Rel rhuol

Ke Passaj

[ Familles riches
[ ramilles aisées

Familles modestes

Familles trés modestes
I retits ménages riches
[ Petits ménages trés modestes
I ciasses moyennes actives

B Classes moyennes retraitées

Zone sans caractéristique prépondérante
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Densité des ménages fiscaux
I ius de 100 ménages
I ntre 60 et 100 ménages
[ Entre 40 et 60 ménages
Entre 20 et 40 ménages

Espaces structurant le territoire

[ coeurdeville

Quartiers périphériques de
[0 Brest (Grands ensembies)

Aires d'attraction des ménages
& hauts revenus

[ Aires dinstalation
des classes moyennes
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Péles d’emploi
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LE SITE
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Le relief

Pentes
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B >10%
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Le patrimoine bati

La ZPPAUP
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Patrimoine archéologique et architectural
Il Monument historique

=== \/estige défensif et grand ouvrage protégés
I satiment protégé représentatif de I'histoire architecturale de Brest

Typologie
Immeuble de marque néoclassique
Immeuble urbain a faible ornementation
Il Immeuble urbain a forte ornementation
Il 'mmeuble a attique / atypique
Bl Immeuble empreint de modernité : éclectique, Art déco, Art nouveau
I Immeuble de la reconstruction, caractéristique
Immeuble de la reconstruction, ordinaire
I 'mmeuble antérieur a 1860
Habitat individuel de I'entre deux guerres
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6y 7
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Les projets proches

L'OPAH-RU du quartier de recouvrance

Les enjeux du projet urbain de Re-
couvrance :

- repositionner le quartier dans le
dispositif urbain de la ville,

- réenover le quartier sans remettre
en cause son fonctionnement,

- conserver, revaloriser et adapter le
patrimoine,

- conforter le développement social
du quartier,

Le projet des capucins

15 hectares pour renforcer lattrac-
tion metropolitaine : culture, econo-
mie habitat.

Le Plateau des Capucins est un lieu
aux potentiels nombreux du fait de :
» Sa situation géographigue : une
presqu’ile citadelle implantee dans
le coeur historigue de la ville,
» Sa topographie : un formidable
belvedere offrant des vues nou-
velles sur la cité et réciproquement,
« Sa dimension patrimoniale : un
bati architectural précieux et un
patrimoine technique a sauvegar-
der,
« Son histoire : constituée d'un
riche passée humain, social et in-
dustriel.
Facteur de revitalisation et d'attrac-
tivité pour l'ensemble des quartiers
environnants, l'améenagement du
Plateau des Capucins s'inscrit donc
dans le « Grand projet Rive droite »
en articulation avec le tramway et le
projet de renouvellement urbain de
Recouvrance.

Les enjeux du projet d'aménage-
ment :

Lamenagement du Plateau des
Capucins est l'occasion pour Brest
metropole oceane d'affirmer et ren-
forcer sa fonction metropolitaine. Il
s'agit aussi d'une certaine maniere
de favoriser l'entrée de l'agglome-
ration dans le XXleme siecle et ce a
deux echelles d'ambition :

Atelier FNAU
Elements de réflexion - Mars 2011

Les trois volets d'intervention du pro-
jet urbain :

- le volet logement : amélioration et
restructuration,

- le volet cadre de vie : travail sur les
espaces publics, requalification des
equipements, des commerces,

- le volet social : accompagnement
social des locataires et propriétaires,
développement social.

A l'échelle de la métropole :

« Par la valorisation des grandes
fonctions meétropolitaines  dans
les domaines de l'économie, de
la formation, de la recherche, de
la culture ainsi que dans les do-
maines d'excellence brestois et par
Uinscription de ce projet dans la
politique d'internationalisation de
la collectivite,

« Par laffirmation de son réle de
capitale de la Bretagne occidentale
qui, s‘appuyant sur un bassin d'em-
plois de 380 000 habitants, mettra
a disposition des equipements eco-
nomiqgues et culturels a hauteur de
ses ambitions,

« Par une grande qualite et exem-
plarité urbaine et paysagere a la
hauteur de la qualite du site.

A l'échelle de la ville :

e Par la creation d'un nouveau
quartier de centre ville sur des
friches militaires emblematiques
qui, par les services offerts, consti-
tuera un facteur de revitalisation et
d'attractivité pour l'ensemble des
quartiers environnants,

« Par une opération exemplaire de
la politique locale d'habitat fondee
sur des criteres de densité, de mixi-
té sociale, de diversité de l'offre et
de qualité environnementale.

Chiffres et données clefs :
5200 Habitants

600 Immeubles, 3200 logts.
Démarrage opeérationnel
201

Durée previsible de l'opération : 5
ans.

Concession d'ameénagement a la
SEMPI.

. janvier

Les objectifs du projet d'aménage-
ment :

Ainsi, les trois objectifs majeurs du
projet d'aménagement du Plateau
des Capucins sont les suivants :
« Reéaliser un nouveau quartier de
centre ville a vocation metropoli-
taine articulé autour de trois fonc-
tions majeures (économie, culture
et habitat),
« Aménager un quartier exem-
plaire et innovant en termes de
qualité urbaine et de mixite,
e Inscrire le futur quartier dans
une logique de developpement
durable.

Planning prévisionnel :

LES ATELIERS

Le debut des travaux d'aménage-
ment des ateliers est prévu en 2012.
La mise en service des equipements
publics et privées dans les ateliers est
prevue pour 2014.

LA COMMERCIALISATION ET LA
REALISATION DES PROGRAMMES

La commercialisation des ilots de
logements, bureaux et commerces
sera lancée des féevrier-mars 2011.

La livraison des premiers pro-
grammes et linstallation des pre-
miers habitants et utilisateurs est
prévue en 2013.
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LE PLATEAU DES CAPUCINS

Programme plateau : 75 000 m? Programme ateliers : 35 000 m?
de SHON' : de SHON :

Habitat : 560 logements Pole d'activités ludiques et de loisirs
Activités éeconomiques et tertiaires Activités congres et séminaires
Equipements publics Activités tertiaires

Filiere image et sons

Mediatheque

Centre et parcours d'interpreéetation
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Les photos
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