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Le marchée immobilier
en 2012 et 2013

en Pays de Lesneven
et de la Cbte des Légendes

2013 constitue pour le Pays de Brest une
troisieme annee consecutive de baisse
d'activite a la fois dans le secteur de la
production neuve et dans le marché de
l'immobilier ancien.

Plusieurs facteurs peuvent expliquer
ce ralentissement global de l'activite.
Le contexte economique demeure peu
favorable et les acquéereurs potentiels
peuvent faire montre d'attentisme dans
leur projet. Les incertitudes fiscales in-
fluent egalement de maniere défavorable
sur le marche. La réeforme du regime des
plus-values semble ainsi avoir impacté
le marche de la residence secondaire.
Desormais, la stabilisation du dispositif
d'investissement « Duflot » et 'ouverture

a l'urbanisation de vastes zones a Brest
pour le neuf, les différentes aides a 'ame-
lioration de I'habitat ancien notamment
sur les aspects thermiques et le maintien
des prix du marche a un niveau modere
permettent d'esperer que 2014 verra une
leégere reprise de l'activite.

Le Pays de Lesneven et de la Cote des
Legendes connait une tendance plus
dynamique en matiere de construction
neuve que le Pays de Brest. Les ventes
dans l'ancien en revanche sont en baisse.
Le PLH 2010-2015 de la communaute pre-
voit la production de 165 logements par an
soit un total de 990 sur la durée du P.L.H.
Cet objectif est atteint a 63 % fin 2013.

Maison ancienne vue sur mer a Brignogan - Crédit photo: ADEUPa



LA CONSTRUCTION NEUVE 2012-2013
Une année 2013 plus favorable

Aprés une année 2012 Logements autorisés
en demi-teinte, reprise

du nombre de chantiers
en 2013 300

En 2013, 165 logements ont été mis en
chantiers dans la communaute de com-
munes, conformement a l'objectif du
Programme Local de 'Habitat et tres
proche des chiffres observeés depuis
2009. Le collectif a eté particulierement
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porteur puisque 63 appartements ont ete
construits, la majeure partie a Lesneven.
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La part de terrains vendus a moins de
40 000 € a méme augmente entre 2011 et
2012. Elle s'établit a pres de 50 % dans le
dernier cas, faisant de la communaute de
communes l'un des territoires les plus favo-
rables a 'accession sociale en construction
neuve. En effet, 'on considere que pour
mener a bien un projet pour des primo
accedant modestes, le colt du terrain ne
doit pas exceder ce montant.

Une nette diminution
de la taille des parcelles

Un fait marquant de l'annee 2012 est la
tendance accrue a la diminution de la
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taille des terrains. Au cours de l'année,
pres d'une vente sur cing concernait un
terrain de moins de 500 m?, alors que
par le passe cette proportion n'a jamais
excedeé les 7 %. Les terrains de plus de
900 m? sont eux aussi en constante dimi-
nution et représentent désormais 38 %
des mutations (57 % en 2001).

Une majorite de terrains vendus dans la
communauté de communes du Pays de
Lesneven et de la Cote des Legendes l'est
dans le secteur diffus et seul 1/3 des ventes
se produit au sein d'opérations d'ame-
nagement. Ce partage n'a cependant
pas de répercussions particulieres sur la
taille moyenne des parcelles qui a nette-
ment diminué en 2012. Dans le détail, la
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LE MARCHE IMMOBILIER ANCIEN 2012
Un marché de l'ancien a la peine

Tout comme le marché de la construction
neuve a nettement marque le pas en 2012
eten 2013, a l'instar des chiffres departe-
mentaux et regionaux, celui de l'immobi-
lier d'occasion est en nette diminution. En

Nombre de
maisons vendues

250 240 Ke

200 220 K€

200 K€

100 160 k€

140 K€
50
120 KE

00 K€

Prix moyens TTC
des maisons T3 et plus

Pays de Brest
: o /\/\

2012, 178 biens ce sont echanges, soient
une baisse de 16 % au regard de 2011 qui
representait déja une annéee de repli.

Le marche est comme par le passe large-
ment domine par la maison individuelle et
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taille des terrains vendus en lotissement
a beaucoup diminué entre 2011 et 2012
(735 a 645 m?), mais aussi dans le diffus
(1030 & 967 m2). Les terrains vendus en
diffus dans la communauté de communes
demeurent les plus vastes du Pays de
Brest, avec ceux de 'Aulne Maritime.
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seuls 12 appartements se sont echanges
en 2012, la quasi-totalite dans la ville-
centre de la communaute.

Le prix moyen des maisons marque ega-
lement le pas en 2012 (- 8 %) et atteint son
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DEFINITION
 — DE LOBSERVATOIRE

« Comprendre et qualifier

. . \ \ - la situation et l'évolution du marché
niveau le plus bas depuis 2006. Les  Ventes de biens immobiliers dans toutes ses composantes »

maisons s'échangent en moyenne a (+ de 5ans) en 2012

]4.5 000 ét:.tdans . Cotmmudnall,'lte' Ce (hors immeubles de rapport et ventes mixtes) fait partie des observatoires de 'Agence
prix constitue un vectedr de tacces- d'Urbanisme du Pays de Brest depuis 1982.

sion sociale et permet a des primo- _ Appartements m Il collecte tout au long de 'année un certain
3 10
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'observatoire de I'habitat du Pays de Brest

et analyse afin d'alimenter la réflexion des
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m L'analyse du marche de 'occasion est
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Publiques (DGFiP, ancienne DGI).
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